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Titre 1. Dispositions générales

Le reglement est établi conformément au code de I'urbanisme en vigueur a la date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme
(PLU). Le présent PLU est soumis au régime des « PLU Grenelle », conformément a la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement (dite Loi Grenelle II).

Conformément aux dispositions du VI de l'article 12 du Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme, le présent
document est élaboré, dans sa forme, selon les dispositions des articles R.123-1 a R.123-14 du code de l'urbanisme
applicables dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015. Cependant, pour plus de lisibilité, les références aux
articles du code de I'urbanisme sont celles du code de I’'urbanisme en vigueur.

Article 1: Champ d'application territoriale du plan

Le réglement du PLU s'applique a l'intégralité du territoire de la commune de VALENSOLE. Les piéces réglementaires du PLU de
Valensole comprennent les documents suivants :

Document n°4.1.1 : le présent réglement, piece écrite.

Document n°4.1.2 : la liste des constructions autorisées a changer de destination et la liste du patrimoine identifié a protéger.
Document n°4.1.3 : la liste des emplacements réservés

Document n°4.1.4 : la liste des secteurs de mixité sociale.

Documents n°4.2.1,4.2.2,4.2.3 .... : les piéces graphiques du réglement (zonages).

ANANA NS

Article 2 : Portée générale du réglement

Toute personne souhaitant entreprendre des travaux ou des aménagements doit respecter les dispositions du Plan Local
d’Urbanisme (PLU).

Le reglement délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et
forestieres (N) ainsi que des secteurs de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL) et fixe les régles applicables aux
espaces compris a l'intérieur de chacune de ces zones.

Le réglement permet de déterminer quelles sont les possibilités d’utilisation et d’occupation du sol ainsi que les conditions
dans lesquelles ces possibilités peuvent s’exercer.

Pour connaitre les contraintes affectant I'occupation ou I"utilisation du sol, il est donc nécessaire de consulter le reglement
(dispositions générales et dispositions applicables a la zone) ainsi que les autres documents composant le PLU et notamment
: les « documents graphiques » (plans) ainsi que le «rapport de présentation», le « PADD » et les « OAP » qui comportent
toutes les explications et justifications utiles.

Article 3 : Structure du réeglement

Le reglement comprend 5 titres :

Titre 1 : Dispositions générales

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines (U)

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU)

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles (A)

Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres (N)

Les titres 2 a 5 comprennent chacun les 16 articles suivants :

Article.1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Article.2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Article.3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au
public

Article.4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et d’assainissement

Article.5 : Superficie minimale des terrains constructibles (Disposition abrogée).
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Article.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Article.9 : Emprise au sol des constructions

Article.10: Hauteur maximale des constructions

Article.11: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Article.12: Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de stationnement

Article.13: Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs, et de plantations

Article.14 : Coefficient d’occupation du sol (Disposition abrogée)

Article.15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performances énergétiques et environnementales

Article.16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiere

d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Article 4 : Division du territoire en zones et documents graphiques
Les zones et secteurs

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser (AU), en zones
agricoles (A), en zones naturelles et forestieres (N) et en secteurs de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL). Ces zones
peuvent étre subdivisées en secteurs.

Intitulé Exemple de représentation graphique

N Zone

délimitation des zones U, AU, A et N définis par
I'article R151-17 du code de I'urbanisme

Ne Secteur

Chaque zone, chaque secteur, chaque STECAL, avec ou sans indices de risques, sont délimités et repérés par un indice portant
le nom de la zone au plan de zonage (cf. «documents n°4-2, documents graphiques »).

Les documents graphiques du reglement peuvent également comporter diverses indications graphiques additionnelles (cf.
ci-apres). Certaines regles peuvent faire exclusivement lI'objet d’une représentation dans le document graphique,
conformément a I'article R151-11 du code de I'urbanisme.

Des Emplacements Réservés (ER)

Les Emplacements Réservés sont repérés sur les plans conformément a la légende auxquels s’appliquent les dispositions du
code de I'urbanisme et autres législations et réglementations en vigueur les concernant. La construction est interdite sur ces
terrains, batis ou non. Les bénéficiaires de ces dispositions sont les collectivités publiques ou les titulaires de services publics
pour I'aménagement de voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ou d'espaces verts. (cf. document n°5 «
Annexes Générales, Liste des emplacements réservés »).

Exemple de représentation
graphique

Intitulé

Emplacements Réservés
définis par I'article R151-34 du code de I'urbanisme

—

Le droit de délaissement : le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une servitude peut mettre
en ceuvre son droit de délaissement, dans les conditions et délais prévus aux articles L152-2, L311-2 ou L424-1 du code de
I"'urbanisme.
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Des Secteurs de Mixité Sociale (SMS)

Article L151-15 du code de 'urbanisme « Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines et a urbaniser, des secteurs
dans lesquels, en cas de réalisation d’un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des
catégories de logements qu’il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale ».

Les secteurs de mixité sociale sont représentés graphiquement sur les plans de zonage, documents graphiques 4.2. lls sont
représentés par la représentation graphique suivante :

Exemple de représentation

Intitulé i
graphique

Secteurs de mixité sociale

définis par I'article L151-15 du code de I'urbanisme

Les Espaces Boisés Classés (EBC) a créer ou a conserver

Ces espaces, auxquels s’appliquent les dispositions du code de 'urbanisme, et notamment son article L113-1, et autres
législations et réglementations en vigueur les concernant (dont I'article L151-23 du code de I'urbanisme), sont désignés par
le PLU comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer et sont repérés sur les documents graphiques par les
symboles définis en légende.

Exemple de représentation

Intitulé .
graphique

Espaces boisés classés
définis par I'article R151-31 du code de I'urbanisme

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés et figurant comme tels
aux documents graphiques, sauf exceptions listées par I’Arrété Préfectoral du 30 aolt 2012 portant dispense de déclaration
de coupes d’arbres en espace boisés classés (cf. annexes au réglement).

Des sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

L'article L151-19 : du code de I'urbanisme dispose que le reglement peut : «identifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature
a assurer leur préservation».

=>» Les batiments faisant 'objet de cette désignation sont répertoriés dans le document 4.1.4 du PLU et identifiés aux
documents graphiques.

Exemple de représentation

Intitulé : .
graphique

Identifie et localise le patrimoine bdti et paysager a protéger, a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural défini par I'article R151-41 du code de I'urbanisme

L’article R151-41 du code de I'urbanisme dispose : « Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la qualité et
la diversité architecturale, urbaine et paysagére des constructions ainsi que la conservation et la mise en valeur du patrimoine,
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le reglement peut (...)3° identifier et localiser le patrimoine bdti et paysager a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en
valeur ou a requalifier mentionné a l'article L. 151-19 pour lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont
précédés d'une déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir et définir,
s'il'y a lieu, les prescriptions de nature a atteindre ces objectifs. »

Terrains cultivés et espaces non bétis en zones urbaines a conserver et protéger

L'article L151-23 du code de I'urbanisme précise que dans les zones urbaines, peuvent étre identifiés des terrains cultivés et
les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les
équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Exemple de représentation

Intitulé .
graphique

Terrains cultivés et espaces non bdtis a protéger en U ou AU définis par I'article
L 151-23 du code de I'urbanisme

Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques (article L151-23 du code de 'urbanisme)

o Exemple de représentation
Intitulé .
graphique
Sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique définis par
I'article L 151-23 du code de |'urbanisme :
Arrété Préfectoral de Protection de Biotope
Zone Humide
Arbres isolés (ils figurent dans le document 4.1.2) .
Alignement d’arbres ‘ ‘ ‘

Des batiments pouvant faire I’objet d’'un changement de destination, situés en zone A

L'article L151-11 du code de I'urbanisme dispose : « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :
(...) 2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site.»

Seul le changement de destination est autorisé : aucune extension ne sera autorisée.

=>» Les batiments faisant I'objet de cette désignation sont répertoriés dans le document 4.1.2 du PLU et identifiés aux
documents graphiques.

Intitulé Exemple de représentation graphique
bdtiments pouvant faire I'objet d'un changement de

destination *

définis par I'article L1511 du code de I'urbanisme
Les batiments faisant I'objet de cette désignation sont répertoriés en annexe du réeglement et identifiés aux documents
graphiques.
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Article 5 : Combinaison du réglement du PLU avec les autres régles d’'urbanisme et autres réglementations

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal les dispositions du présent réglement qui se substituent aux régles
générales d'aménagement et d'urbanisme du code de I'urbanisme.

Se superposent aux régles de PLU, les articles d’ordre public définis au code de I'urbanisme ainsi que : des codes Civil, Rural,
Forestier, de I'Environnement, de la Santé Publique, de la Construction et de |’Habitation, le Réglement Sanitaire
Départemental, etc...

Le code du patrimoine et notamment son article L 621-30 « les immeubles ou ensembles d’immeubles qui forment avec un
monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur
sont protégés au titre des abords. La protection au titre des abords a le caractere de servitude d’utilité publique affectant
I'utilisation des sols dans un but de protection, de conservation et de mis en valeur du patrimoine culturel ».

Article 6: Autorisations d’urbanisme

Les articles R421-1 et suivants du code de I'urbanisme précisent la liste des travaux soumis a Déclaration Préalable (DP), a
Permis de Construire (PC), a Permis d’Aménager (PA), ou encore dispensés de toute formalité ; ainsi :

=» ['édification des clotures et les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire
conformément aux délibérations du conseil municipal disponible en Mairie.

=» les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application des dispositions du code de l'urbanisme ;

=» Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés et figurant
comme tels aux documents graphiques, a I'exception de ceux listés par I'Arrété Préfectoral du 12 novembre 2014
relatif au débroussaillement (cf. annexes du reglement).

=>» les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément au Code Forestier.

o Conformément aux dispositions de I'article R122-2 du code de I'environnement, rubrique 47 (« Défrichements et
premiers boisements soumis a autorisation »), tout défrichement d’une superficie, méme fragmentée, de plus de
0,5 hectare et de moins de 25 hectares devra faire I'objet d’'un examen « au cas par cas » aupres de I'Autorité
Environnementale.

o Conformément aux dispositions de I'article R122-2 du code de I'environnement, rubrique 47 (« Défrichements et
premiers boisements soumis a autorisation »), tout défrichement d’une superficie, méme fragmentée, égale ou
supérieure a 25 hectares devra faire I'objet d’'une évaluation environnementale aupres de ['Autorité
Environnementale.

Article 7 : Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général sont autorisés dans toutes
les zones du PLU nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport d’Electricité, elles sont
autorisées dans les différentes zones du PLU ; ainsi, ces ouvrages techniques d’intérét général (pylones, canalisations
souterraines, postes électriques, batiments techniques, équipements ou mise en sécurité des clotures de postes électrique),
ainsi que les affouillements et les exhaussements qui y sont liés, ne sont pas soumis aux dispositions des articles 5 a 11 de
chacune de ces zones.

Article 8 : Secteurs soumis au Droit de Préemption Urbain (DPU)

Régit par les articles L240-1 et suivant du code de l'urbanisme, le droit de préemption urbain permet a une collectivité
publique d'acquérir un bien immobilier en se substituant a I'acquéreur trouvé par le vendeur.

Le droit de préemption porte aussi sur les cessions de droits sociaux donnant vocation a I'attribution en propriété ou en
jouissance d’'un immeuble ou d’une partie d’'immeuble.

Ce droit intervient dans des zones prédéfinies par un acte administratif sur ’'ensemble des zones U et AU (par délibération
du conseil municipal). Il est mis en ceuvre pour des opérations d'intérét général (cf. lexique aux annexes du réglement). Apres
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approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal, il pourra étre institué un droit de préemption urbain sur toutes
les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) délimitées sur le PLU du territoire de la commune. (cf. « Annexes Générales »).

Article 9 : Servitudes d’Utilité Publiques (SUP)

Conformément a la réglementation en vigueur, les servitudes d’utilité publiques sont mentionnées dans les annexes
générales du PLU (document n°5 du PLU) et reportées sur les documents graphiques du PLU (document 4.2). Notamment,
les servitudes d’utilité publique relatives aux monuments historiques.

Article 10 : Conservation des eaux potables et minérales

A l'intérieur des périmetres de protection institués par arrété préfectoral de Déclaration d’Utilité Publique (DUP), des
prescriptions spécifiques a I'occupation du sol sont susceptibles d’étre appliquées (cf. annexes générales, document n°5).

Article 11 : Reglements des lotissements autorisés il y a plus de 10 ans

Conformément aux dispositions de I'article L442-9, « Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement,
notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de I'autorisation
de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de s'appliquer immédiatement
si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, des I'entrée en
vigueur de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénové.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports entre colotis
définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties communes .... »

Article 12 : Reconstruction a I'identique

Application de I'article L111-15 du code de I'urbanisme qui dispose :

« Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans
un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme
ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement. »

Le droit de reconstruire sera refusé en cas d’atteinte avérée a la sécurité publique.

Article 13 : Restauration d’un batiment dont il reste I’essentiel des murs porteurs

Conformément aux dispositions de I'article L.111-23 du code de I'urbanisme, « la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de I'article L. 111-11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve
de respecter les principales caractéristiques de ce batiment. »

De plus, conformément a I'article R111-2 du code de 'urbanisme, « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article 14 : Constructions détruites par catastrophe naturelle ou par sinistre

Application de I'article L152-4, alinéa 1° du code de I'urbanisme qui dispose :

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une
ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins

d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contraires a ces regles ;»

Article 15 : Motifs de de prescriptions spéciales

Application de I'article R111-2 du code de 'urbanisme qui dispose :
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«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article 16 : Constructions existantes

Pour toutes les zones, lorsqu’il est mentionné qu’une réglementation s’applique aux constructions «existantes a la date
d’approbation du PLU», il s’agit de leur existence Iégale (cf. lexique).

Article 17 : Adaptations mineures

Le reglement du PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les adaptations mineures
peuvent étre octroyées dans la limite définie au code de I'urbanisme. Par "adaptation mineure", il faut entendre des
assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines regles d'urbanisme sans aboutir a une modification des dispositions
de protection ou a un changement du type d'urbanisation. Ces adaptations excluent tout écart important entre la regle et
I'autorisation accordée. Une adaptation est mineure des lors qu’elle remplit 3 conditions :

o Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des 3 motifs suivants : par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L152-3, al 1 du code de I'urbanisme).

o Elle doit étre limitée.

o Elle doit faire I'objet d’une décision expresse et motivée.

Les adaptations mineures sont accordées par décision du Maire ou de l'autorité compétente. Les dispositions des articles 3
a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures. Lorsqu'un immeuble bati
existant n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites regles ou qui sont
sans effet a leur égard.

Conformément a I'article L152-4 du code de I'urbanisme, « l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut,
par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre : (...) 3°
Des travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

Article 18 : Protection du patrimoine archéologique

Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques provoquera au moment des
terrassements, des découvertes entrainant I'application des dispositions du code du patrimoine portant réglementation des
fouilles archéologiques. Afin d'éviter des difficultés inhérentes a une intervention tardive du Service Régional d'Archéologie
au moment ou les chantiers de construction sont déja en cours, il est recommandé aux maitres d'ouvrages de soumettre
leurs projets d'urbanisme dés que des esquisses de plans de construction sont arrétées.

Cette procédure permet de réaliser, a titre préventif, une série de sondages déterminant I'ampleur et I'intérét des vestiges
archéologiques susceptibles d'étre découverts et de prendre toute mesure permettant de concilier les impératifs de
I'urbanisme moderne avec ceux de I'étude et de la conservation du patrimoine archéologique.

Article 19 : Le débroussaillement

La réglementation sur le débroussaillement obligatoire prévu notamment par le code forestier (articles L131-10 et suivants),
dont le zonage et les conditions sont définies par arrété préfectoral, 'emporte sur les prescriptions qui vont suivre
uniquement dans les secteurs ol cette réglementation s’applique.

Voir I'arrété préfectoral portant réglement permanent du débroussaillement obligatoire et maintien en état débroussaillé en
(cf. annexes au présent réglement).

Article 20 : Regles parasismiques

La commune est classée en zone de sismicité modérée (niveau 3) par le décret du 22 octobre 2010 définissant les zones de
sismicité des Alpes de Haute Provence. Des regles de classification et de construction parasismique sont définies au code de
I’environnement. Les batiments sont classés suivant 4 catégories d’'importance différentes :
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=  catégorie | : batiments dont la défaillance ne présente qu’un risque minime pour les personnes ou l'activité
économique ;

=  catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes ;

= catégorie lll : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou en raison de I'importance
socio-économique de ceux-ci ;

= catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense ou le maintien de
I'ordre.

Catégorie
d’importance Description :
du batiment :

®  Batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine nécessitant un séjour de longue durée.

® Habitations individuelles

"  Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5

® Habitations collectives de hauteur inférieure a 28 metres.

®  Bureaux ou établissements commerciaux non ERP de hauteur inférieure ou égale a 28 metres et pouvant
accueillir 300 personnes maximum

®  Batiments industriels pouvant accueillir au plus 300 personnes

®  Parcs de stationnement ouverts au public

" ERP de catégories 1,2 et 3

®  Habitations collectives et bureaux de hauteur supérieure a 28 metres
n ® Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes

"  Etablissements sanitaires et sociaux

®  Centres de production collective d’énergie

"  Etablissements scolaires

®  Batiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et le maintien de I'ordre public.
®  Batiments assurant le maintien des communications, la production et le stockage d’eau potable, la
v distribution publique de I'énergie.

®  Batiments assurant le contréle de la sécurité aérienne.

"  Etablissements de santé nécessaires a la gestion de crise.

"  Centres météorologiques.

Remarques : Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories d'importance différentes, la catégorie
de batiment la plus contraignante est retenue. Pour I'application de la réglementation sur les batiments existants, la catégorie
de la structure a prendre en compte est celle résultant du classement aprés travaux ou changement de destination du
batiment.

Application de I’Eurocode 8 : La conception des structures selon I'Eurocode 8 repose sur des principes conformes aux codes
parasismiques internationaux les plus récents. La sécurité des personnes est |'objectif du dimensionnement parasismique
mais également la limitation des dommages causés par un séisme. De plus, certains batiments essentiels pour la gestion de
crise doivent rester opérationnels. Les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégorie d’'importance du batiment et de
la zone de sismicité.

Catégorie d'importance du batiment :
Zone de sismicité :

| ] 1] v

Zone 1l
Aucune exigence | Aucune exigence | Aucune exigence | Aucune exigence
Aléa tres faible

Zone 2 Eurocode 8 Eurocode 8
Aucune exigence | Aucune exigence
Aléa faible agr = 0,7 m/s? agr = 0,7 m/s?
Zone 3 Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8
Aucune exigence
Aléa modéré agr=1,1m/s? agr=1,1m/s? agr=1,1m/s?
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Zone 4 Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8
Valensole™ Aucune exigence
Aléa moyen agr=1,6 m/s? agr=1,6 m/s? agr=1,6 m/s?

Ces dispositions s'appliquent : aux équipements, installations et batiments nouveaux ; aux additions aux batiments existants
par juxtaposition, surélévation ou création de surfaces nouvelles ; aux modifications importantes des structures des
batiments existants.

Pour les batiments existants, la nouvelle réglementation n’impose pas de renforcement. Toutefois, pour améliorer le
comportement du batiment aux séismes, il est possible de réaliser un renforcement volontaire en s'appuyant sur I'Eurocode
8. Mais des regles existent pour les batiments existants de catégories lll et IV en cas de remplacement ou d’ajout d’éléments
non structuraux et pour les batiments de catégorie IV en cas de travaux ayant pour objet d’augmenter la surface de plancher
initiale de plus de 30 % ou supprimant plus de 30 % d’un plancher.

Les établissements scolaires simples en zone 2 sont systématiquement classés en catégorie Ill. Cependant, pour faciliter le
dimensionnement des batiments scolaires simples, les regles forfaitaires simplifiées PS-MI peuvent étre utilisées en zone 2
sous réserve du respect des conditions d’application de celles-ci, notamment en termes de géométrie du batiment et de
consistance de sol.

Régles forfaitaires simplifiées : Le maitre d’ouvrage a la possibilité de recourir a des regles simplifiées (qui dispensent de
I'application de I'Eurocode 8) pour la construction de batiments simples ne nécessitant pas de calculs de structures
approfondis. Le niveau d’exigence de comportement face a la sollicitation sismique est atteint par |'application de
dispositions forfaitaires tant en phase de conception que d’exécution du batiment. Les régles PS-MI «Construction
parasismique des maisons individuelles et batiments assimilés» sont applicables aux batiments neufs de catégorie Il
répondant a un certain nombre de critéres, notamment géométriques, dans les zones de sismicité 3 et 4.

Article 21 : Définitions et schémas concept

% Schéma concept de la zone d’implantation article 2 des zones Aet N :

Zone d’implantattion.des annexes et/ou [} Emprise de la construction
extensions:
. N ) e as
X métres a partir des bords extérieurs de la existante a usage d’habitation

construction a destination d’habitation
Zone d’implantation a l'intérieur

de laquelle les annexes et
extensions sont autorisées.

Annexe Autorisée

X metres

Emprise de la construction existante a destination

d’habitation

X métres

Annexe Non

X métres Annexe \Q autorisée
Autorisee&
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% Schéma concept de I'emprise au sol des constructions article 9 de toutes les zones :

Conformément a I'article R 420-1 du code de l'urbanisme, I'emprise au sol est la projection verticale de la
construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois sont exclus, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou
des encorbellements.

Les terrasses de plain-pied n’ayant ni surélévation significative (60 cm maximum) ni fondations profondes ne sont
pas constitutives d’emprise au sol.

Les piscines sont exclues du calcul de 'emprise au sol.

Emprise au sol

Emprise au sol

% Schéma concept des espaces verts de pleine terre, article 13 de toutes les zones

Il s’agit de la partie d’une unité fonciére ou d’une parcelle dont le pourcentage minimal est indiqué a I'article 13
des différentes zones et secteurs composant ce réglement, qui ne peut en aucun cas étre imperméabilisée soit
par une dalle surmontée ou non par
une construction, soit par un
aménagement en sous-sol qui
perturberait ou empécherait
I'absorption des eaux dans le sol.

Espace vert de pleine terre

/—

[Zo

Pigce en sous-sol
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% Schéma concept du_calcul des " Cas de sol remblayé :

hauteurs des constructions article 10 de
toutes les zones :

égoutdu toit

sol aprés travaux

" Sché t del " Détermination du niveau de I'égout dans le cas d'une
chema concept g€ fa - construction avec toiture multiple sur terrain en pente:
détermination de I’'égout dans le cas d’une

construction avec toiture multiple article
10 de toutes les zones :

...-.-.-.-‘l
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Article 24 : Zones humides

Conformément a I’article R151-43 du code de I'urbanisme, les zones humides constituant des éléments a protéger
pour des motifs d'ordre écologique, et constitutifs des trames vertes et bleues sur le territoire, doivent
impérativement étre conservées. Il n’est pas autorisé de les remblayer, de les déblayer, de les drainer.

D’éventuelles destructions partielles de zones humides, identifiées ou non au document graphique du PLU,
rendues nécessaires par des enjeux d’intérét général devront faire l'objet de mesures compensatoires,
compatibles avec les modalités définies par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux en
vigueur.

Article 25 : Espéces protégées

En matiere d’espéces protégées, il est rappelé au pétitionnaire que I'atteinte aux individus, la perturbation et la
dégradation des habitats sont interdites, sauf procédure exceptionnelle de dérogation (L.411-1 et 2 du Code de
I’'Environnement). En particulier, sur le territoire communal sont présents certaines especes protégées
réglementairement, au niveau international, européen et francais, ainsi que de nombreuses espéces de
chiroptéres.

Article 26 : Les Etablissements Recevant du Public

Les Etablissements Recevant du Publiques sont soumis a autorisation au titre du code de la construction et de
I’'Habitation.

Article 27 : Enseigne — Pré-enseigne — Publicité

Les enseignes, pré-enseignes et publicité sont soumises a autorisation spécifique au titre du code de
I’environnement. La commune ne dispose pas de Réglement Local de Publicité, au jour de I'approbation du PLU.
En I'absence d’un tel réglement, le Préfet est seul compétent pour I'ensemble des décisions individuelles en
matiére de publicités et d’enseignes : autorisations, mises en demeure, exécutions d’office...

Article 28 : Les éclairages dans toutes les zones du territoire communal

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation, émettront une source lumineuse orientée du haut vers le bas,
dans un céne de 70 ° par rapport a la verticale (seuls sont autorisés les types de projecteurs a verres horizontaux orientés du
haut vers le bas garantissent la non-diffusion de la lumiére vers

e
le haut).
La hauteur maximale des mats d’éclairage autorisée est de 5
metres. <5m { '
Faisceau
lumineux
|

Recommandation en zone agricole et en zone naturelle : Les éclairages extérieurs privés (abords des constructions a
destination d’habitation ou d’exploitation), devront étre adaptées aux besoins (un éclairage trop puissant étant souvent
inutile). Les éclairages a détecteurs pourront étre privilégiés. L’éclairage émettra une source lumineuse orientée du haut vers
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le bas, dans un cone de 70 ° maximum par rapport a la verticale (seuls sont autorisés les types de projecteurs a verres
horizontaux orientés du haut vers le bas garantissent la non-diffusion de la lumiére vers le haut).

La hauteur maximale d’installation des éclairages autorisée est de 5 metres. L'installation de I’éclairage sera privilégiée sur
les fagades des batiments et non sur des mats a I'écart des batiments.

Schéma concept e
Espace non éclairé,

environnement
nocturne préservé Orientation de I'émission
X métres lumineuse

(zone d’éclairage)

X =5 metres
Espace éclairée

Y = 20 métres

Chenmin d'accés non éclairé

Chemin d'accés éclairé

Y mé,
é/ ] X métres
-~

Article 29 : Acces sur les voies publiques

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celle qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Article 30 : Ecoulement des eaux pluviales sur les routes départementales

Les fossés latéraux des routes départementales sont exclusivement destinés a évacuer les eaux pluviales des
chaussées. lls n’ont pas vocation a servir d’exutoire des eaux provenant des propriétés riveraines.

L'ouverture a I'urbanisation des zones situées en bordure des routes départementales ne doit pas entrainer de
rejets nouveaux dans les fossés de la route. La gestion des eaux pluviales issues des opérations de viabilisation
sera exclusivement assurée par les aménageurs.

Dans le cas d’une impossibilité démontrée, 'aménageur devra réaliser sur sa propriété les ouvrages nécessaires
pour assurer la rétention des eaux pluviales. Dés lors, les rejets dans les fossés de la route pourront étre admis s’il
s’agit des eaux provenant de déversoirs des ouvrages de rétention et dans la mesure ou le fossé aura été
préalablement calibré en fonction du volume d’eaux pluviales a rejeter.

Une convention passée entre le Département et I'aménageur précisera les conditions techniques de calibrage du
fossé de la route. L’entretien du fossé au droit de sa propriété ainsi que tous les frais nécessités par les opérations
de rejet seront a la charge de I'aménageur.

Article 31 : Liste et carte des entités et des zones de présomption de prescription archéologique définies au titre
du code du patrimoine, livre 5, article L 522-5

L'extrait ci-joint de la carte archéologique refléte I’état de la connaissance au 29 janvier 2015. Cette liste ne fait
mention que des vestiges actuellement repérés et en aucun cas elle ne peut étre considérée comme exhaustive.
Sur la commune, ont été définies 3 zones de présomption de prescription archéologique par arrété préfectoral n°
04230-2004 en date du 11/05/2004. A l'intérieur de ces zones, tous les dossiers de demande de permis de
construire, de démolir, d’aménager ainsi que les décisions de réalisation de ZAC, devront étre transmis aux
services de la Préfecture de région (Direction régionale des Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Cote-d’Azur,
Service Régional de I’Archéologie , 21-23 boulevard du Roi Réné, 13617 Aix-en-Provence cedex), afin que puissent
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étre prescrites des mesures d’archéologie préventive dans les conditions définies par le code du patrimoine (Livre
V, articles R 523-4 et R 523-6).

Hors de ces zones de présomption de prescription archéologique, les personnes qui projettent de réaliser des
aménagements peuvent, avant de déposer leur demande d’autorisation, saisir le préfet de région afin qu’il
examine sir leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques (code du patrimoine,
livre V, article L 522-4).

Hors de cette zone, les autorités compétentes pour autoriser les travaux relevant du code de I'urbanisme peuvent
décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation dont elles ont connaissance
(livre V, article R 523-8).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre signalée
immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Cote-d’Azur (Service de
I’Archéologie), et entrainera I'application du code du patrimoine (livre V, titre IIl).

.'.
g]

Liberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

Arrété préfectoral n°04230-2004

ion

Cultur
t

Ministare

n
g
£
5
£
£
)

Direction régionale
Des affaires culturelles

Arrété n° 04230-2004

Objet : Zone archéologique de saisine sur les dossiers d’urbanisme
Commune de VALENSOLE (Alpes-de-Haute-Provence)

Le préfet de la région Provence-Alpes-Cote d’Azur
Préfet des Bouches-du-Rhone

Vu le code du Patrimoine, et notamment son livre V;

Vu le déeret n°2002-89 du 16 janvier 2002 relatifs aux procédures administratives et financiéres en
matiére d’archéologie préventive, notamment son article ler ;

Considérant les éléments de connaissance du patrimoine archéologique recensés sur la commune de
Valensole, mis en évidence lors de fouilles entreprises a I’occasion de projets d’aménagement et
d’urbanisme ou de recherche programmée, lors de campagnes de prospection-inventaire, lors du
dépouillement de la documentation écrite ; que ces éléments permettent de présumer que des vestiges
archéologiques nombreux ou importants sont présents sur les terrains inclus dans le périmétre des
zones ; que leur protection implique que ’ensemble des dossiers de demandes de permis de construire,
de démolir et d’autorisations d’installations et travaux divers soient transmis au préfet de région ;
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ARRETE

Article 1

Sur la comunune de Valensole, sont détermindes trois zones gdographiques conduisant &
envisager la présence d’éléments du patrimoine archéologique, comme le prévoit le 1¢ de I"article 1%
du déeret n° 2002-89 susvisé ; of. piece annexe 04230-11, échelle 1/25000

La zone n® 1 (Le Village) concerne toutes les parcelles totalement ou partiellement comprises
dans le périmetre délimité sur les documents annexés au présent arréé :
Extrait de carte au 1/25000 (04230-11)
Extrait de carte au 1/5000 (04230-D2)

La zone n° 2 (La Condamine) concerne toute Ia parcelle (La Condamine, section T1, parcelle
71, année 1985) comprise dans le périmétre délimité sur les documents annexés au présent arrété :
Extrait de carte au 1/25000 (04230-11)
Extrait de carte au 1/5000 (04230-D3)

La zone n°1 (Sainte-Anne) concerne toutes les parcelles totalement ou partiellement

comprises dans le périmetre délimité sur les documents annexes au présent anéts :
Extrait de cate an 1/25000 (04230-11)
Extrait de carte au 1/5000 (04230-D4)

Article 2

Dans les zones n° 1, 2 délimitées & l'article 1%, alinda 2 et suivants, tous les dossiers de
demandes de permis de construire, de démolir et d’autorisation d’installations ou fravaux divers
devront é&tre transmis aux services de la Préfecture de région (Direction régionale des affaires
culturefles — Service régional de ’archéologie, 21-23 boulevard du Roi Rend, 13617 Aix-en-Provence
Cedex) afin que puissent &tre prescrites des mesures d’archéologie préventive dans les conditions
définies par le décret n® 2002-89 susvisé,

Arficle 3

Le présent arrété et ses annexes seront publiés au recueil des actes administratifs de la
Préfecture des Alpes-de-Haute-Provence et transmis par le Préfet du département des Alpes-de-Haute-
Provence au maire de Valensole qui procédera a leur affichage pendant un nois en mairie 4 compter
de leur réeeption.

Article 4

L’airété et ses anmexes seront tenus a disposition du public 4 la mairie de Valensole et 4 la
Préfecture des Alpes-de-Haute-Provence.

217
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Article 5

Le Directeur régional des affaires culturelles, le Préfet du département des Alpes-de-Haute-
Provence ainsi que le maire de la commune de Valensole sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de ’exécution du présent arrété.

Fait  Marseille, I~ 1 1 MAI 2004
Le préfet de la région Provence-Alpes-Cote d’ Azur

Préfet des Bouches-du-Rhone

Pour le Préfet, "
et par delégation

Le Dirgcteur Régional. -,
PO. Le,?o?se"_r a'{el,/rﬂgdional
e r

c\ 7( 1eologie

*avler DELESTRE

33
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Cartes des entités et des zones de présomption archéologique

. — - = : |

] DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
"~ SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

Lderid » Lgaict s Fraernsnd
REPUSLIQUE FRANGALSE

Alpes-de-Haute-Provence, Valensole: vue générale

Culturg
Arrdté n® 04230-2004, pidce annexe 04230-11

/ 2 7
)
e Grand Sl( ean
2 4! ? N
£ ) [

& zones 1, 2, 3 : emprise des zones de saisine

Echelle 1/25000 ©® SCAN25 IGN
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] DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

REPUSLIQET FrANGAISE

I Ubrsd  Easind « Frsprnind
|

Alpes-de-Haute-Provence, Valensole : vue détaillée de la zone 1 4

|
Arrété n’ 04230-2004, piéce annexe 04230-D2 ’

{Q zone 1 : Le Village

Echelle 1/5000 © SCAN25 IGN
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! ] DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
% SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

Ldersd « Lgaiad + Frarad
REFUBLIQUE FRANCUSE

Alpes-de-Haute-Provence, Valensole : vue détaillée de la zone 2

Arrété n® 04230-2004, piéce annexe 04230-D3

’ & zone 2 : La Condamine

|

| Echelle 1/5000 © SCAN25 IGN

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 22 sur 194

! ) DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
= SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

l.}mli.'.a-h.um\l

REPUBLIQUE FRANCAISE

Alpes-de-Haute-Provence, Valensole : vue détaillée de la zone 3

ommunication

Cultur
Arrété n* 04230-2004, piéce annexe 04230-D4 ’

—
|
|

& zone 3 : Sainte-Anne

Echelle 1/5000 © SCAN25 IGN
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Liste des entités et des zones de présomption archéologigue

E -.
2

Literté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE valenSOIe (04)

Base archéologique nationale Patriarche

Nota bene : Les numéros absents sur la carte correspondent aux entités archéologiques localisées dans les zones de
présomption de prescription archéologique

Nombre d'entités : 58

N° de I'EA |Identification

04 230 0001 | VALENSOLE / BEL AIR / BEL AIR / occupation / Gallo-romain

04 230 0002 | VALENSOLE / oppidum de la Moutte / / éperon barré / oppidum / Age du fer

04 230 0003 | VALENSOLE / VALLON DE FER // ossuaire / Néolithique récent - Néolithique final ?

04 230 0004 | VALENSOLE / TORD (LE)/LE TORD / occupation / Néolithique

04230 0005 | VALENSOLE / GRAND SAINT-JEAN | / LE GRAND SAINT-JEAN / habitat / Haut-empire ?

04230 0006 | VALENSOLE / GRAND SAINT-JEAN Il / LE GRAND SAINT-JEAN / occupation / Age du fer ?

04 230 0007 | VALENSOLE / FIGUIERE (LA) / LE GRAND SAINT-JEAN / occupation / Age du fer ?

042300008 | VALENSOLE / CHAPELLE SAINT-JEAN / L'HUBAC DE SAINT-JEAN EST/ chapelle / Moyen-age

042300009 | VALENSOLE / REPENTANCE / REPENTANCE / occupation / Age du fer

04 230 0010 | VALENSOLE / PETIT SAINT-JEAN / LE PETIT SAINT-JEAN / occupation / Age du fer ?

042300011 | VALENSOLE / AILLAUDS (LES)/LES AILLAUDS / habitat / Gallo-romain

042300012 | VALENSOLE / GRANDES CONCHES (LES)/LES PLAINES DU CHEMIN DE PUIMOISSON-SUD / habitat / Haut-empire

042300013 | VALENSOLE / REILLE / REILLE / habitat / Haut-empire ?

042300014 | VALENSOLE / GRANDES MARGES (LES)/LES GRANDES MARGES / habitat / Gallo-romain

04230 0015 | VALENSOLE / CROIX DES MAISSES SUD / LA CROIX DES MAISSES OUEST / occupation / Paléolithique - Néolithique ?

04 230 0016 | VALENSOLE / CROIX DES MAISSES NORD / LA CROIX DES MAISSES OUEST / occupation / Paléolithique - Néolithique ?

042300017 | VALENSOLE / COURROULYS (LES)/ CHAMP CLOS / occupation / Paléolithique - Néolithique ?

04 230 0018 | VALENSOLE / COGNETS (LES) / BAUQUIERE / ossuaire / Néolithique final ?

04 230 0019 | VALENSOLE / FORGE (LA)/ L'HUBAC DE LA FORGE / habitat / Haut-empire - Bas-empire

04 230 0020 | VALENSOLE / BARNIERES (LES)// atelier de potier / Haut-empire

04 230 0021 | VALENSOLE / HAMEAU DES BARBEGIERS // motte castrale / Bas moyen-age ?

04 230 0022 | VALENSOLE / SAINT-GREGOIRE / SAINT-GREGOIRE / occupation / Néolithique

04 230 0023 | VALENSOLE / CHAPELLE SAINTE-MADELEINE DE VILLEDIEU/ / occupation / Gallo-romain ?
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04 230 0024

VALENSOLE / BARLES / BARLES / occupation / Néolithique

04 230 0025

VALENSOLE / CONDAMINE (LA) / LA CONDAMINE / occupation / Néolithique ?

04 230 0026

VALENSOLE / SAINT-JEAN SUD / LE GRAND SAINT-JEAN / occupation / Néolithique - Age du bronze ?

04 230 0027

VALENSOLE / TRINITE {LA) / LA TRINITE / occupation / Haut-empire

04 230 0028

VALENSOLE / CONCHES (LES)/ LES PLAINES DU CHEMIN DE PUIMOISSON-SUD / occupation / Age du fer - Gallo-romain ?

04 230 0029

VALENSOLE / PIERRE BLANCHE / PIERRE BLANCHE / occupation / Paléolithique - Néolithique ?

04 230 0030

VALENSOLE / DAUPHINE (LA)/ CHAMP CLOS / occupation / Gallo-romain

04 230 0031

VALENSOLE / SIVANS {LES)} / LES COURROQULIS / occupation / Paléolithique - Néolithique 7

04 230 0032

VALENSOLE / BAUQUIERE / BAUQUIERE / occupation / Patéolithigue - Néolithique ?

04 230 0033

VALENSOLE / COLLE (LA)/ LA COLLE / occupation / Gallo-romain

04230 0034

VALENSOLE / PEIRE-AMARE / ' ADRECH DE PEIRE-AMARE / occupation / Haut-empire

04 230 0035

VALENSOLE / BARBEGIERS (LES)// occupation / Gallo-romain

04 230 0036

VALENSOLE / NORD DE LA CROUPATASSIERE // occupation / Epoque indéterminée

04 230 0037

VALENSOLE / BEL AIR {PREHISTOIRE)/ BEL AIR / occupation/ Paléolithique - Néolithique ?

VALENSOLE / Eglise Saint-Blaise / LE VILLAGE / église / prieuré / Bas moyen-age

04 230 0038

04 230 0039

VALENSQLE / La Moutte - Castrum de Bars / La Moutte / motte castrale / Moyen-age classique

04 230 0040

VALENSOLE / RAVIN DE REBOULET // habitat / Gallo-romain

04 230 0041

VALENSCLE / ARLANE (OU GRANIERQ?)/ / agglomératien secondaire / Gallo-romain 7

04 230 0042

VALENSOLE / LA TOUR /] tour de guet / Moyen-age ?

04 230 0043

VALENSOQOLE / TORD (LE}/ LE TORD / occupation / Gallo-romain

04 230 0044

VALENSOLE / TORD (LE) / LE TORD / occupation / Moyen-age

04 230 0045

VALENSOLE / MOUTTE (LA) (AGE DU FER)/ LA MOUTTE / occupation / Gallo-romain

04 230 0046

VALENSOLE / GRAND SAINT-JEAN 11 / LE GRAND SAINT-JEAN / habitat / Galfo-romain ?

04 230 0047

VALENSOLE / FIGUIERE (LA} / LE GRAND SAINT-JEAN / habitat / Gallo-romain

04 230 0048

VALENSOLE fREPENTANCE / REPENTANCE / habitat / Galto-romain ?

04 230 0049

VALENSOLE / PETIT SAINT-JEAN / LE PETIT SAINT-JEAN / habitat / Gallo-romain 7

04 230 0050

VALENSOLE / Chapelle Sainte-Madeleine de Villedieu / / chapelle / Moyen-age ?

04 230 0051

VALENSOLE /LA TOUR / / demeure / Epoque moderne

04 230 0052

VALENSOLE / Cour du Doyenné-Prieuré / Valensole / Moyen-age classique / niveau d'occupation

04 230 0053

VALENSOLE / Baisse de Sainte-Anne / / cimetiére / Bas-empire - Haut moyen-age

04 230 0054

VALENSOLE / Castrum de Bars - territoire / / organisation du territoire / Haut moyen-age - Moyen-4ge classique

04 230 0055

VALENSOLE / Saint-Laurent - Le Villard / / occupation ? / Paléolithique ancien

04 230 0056

VALENSOLE / Grande Fontaine / place Thiers / fontaine / Epoque moderne

04 230 0057

VALENSOLE / Baisse de Sainte-Anne/ [ occupation f Age du fer

04 230 0058

VALENSOLE / Baisse de Sainte-Anne/ / occupation / Haut moyen-age
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Titre 2. Dispositions applicables aux zones Urbaines

U
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Zone Ua

Caractere de la zone :

« La zone Ua représente principalement la délimitation du village, noyau urbain historique, a considérer comme un
patrimoine bati constituant un ensemble urbain remarquable, dont il convient de préserver et mettre en valeur les caractéres
architecturaux, urbains et paysagers.

Le tissu urbain est serré, dense et les constructions sont implantées en ordre continu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitation, de commerces,
d’artisanats et activités de service, d’équipements d’intérét collectif et services publics.

2 Prise en compte des risques :

= Dans la zone Ua, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant
chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de reglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 27 sur 194

article Ua 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

O 0O O O O O O O O O

o O

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les nouvelles constructions a destination d’entrepot.

L'ouverture et I’exploitation de toute carriére.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les aires d’accueil des gens du voyage.

Les habitations légeres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d’attraction.

Les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation ou a déclaration
a 'exception de celles qui sont compatibles avec une zone d’habitation.

Les nouvelles antennes relais de radiotéléphonie.

Les hangars et entrepdts agricoles.

Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans I'article 2 de la zone.

Toute construction sur les éléments de paysage identifiés sur les documents graphiques au titre de I'article L151-23
du code de l'urbanisme (« terrains cultivés et espaces non batis a protéger ») est interdite, a I'exception d’abris de
jardin.

article Ua 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article Ual et sont autorisées sous conditions

les occupations et utilisations suivantes :

o

o

Les constructions, ouvrages ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous réserve de ne
pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la sécurité publique.

Les constructions et installations nécessaires aux commerces et activités de service (artisanat, commerce de détail,
restauration....etc, au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de I'urbanisme), a condition que les dits
commerces et activités de services ne soient pas incompatibles avec le voisinage et ne créent pas de nuisance.

Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de l'autorisation préalable et a condition qu’ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractere du
site.

Les installations classées pour la protection de I’environnement sous réserve qu’elles soient nécessaires a |'exercice
des occupations et utilisations du sol admises dans la zone, et qu’elles ne soient pas incompatibles avec le voisinage.

Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition gu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions et les matériaux et techniques traditionnels (pierre seche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piéce 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I’Architecte des
Batiments de France.

Deux secteurs de mixité sociale sont identifiés au document graphique en zone Ua. Ces secteurs sont destinés a
accueillir 50 % logements locatifs sociaux (au sens de I'article L302-5 du code de la construction et de I’habitation).
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article Ua 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

privées et d’accés aux voies ouvertes au public
% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Il peut étre aménagé par terrain, faisant I'objet d’un projet d’occupation ou d’utilisation des sols, soit un acces a la voie
publigue congu a double sens, soit deux acceés en sens unique.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Y Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir..

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Pour tout projet de 5 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

article Ua 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d’eau, d’électricité et d’assainissement
%Y Eau potable

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce raccordement doit étre réalisé conformément au
reglement du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

% Assainissement

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement par des canalisations souterraines.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de ce
réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I'assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement refusé si
les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliere aupres du service d’assainissement comme
le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau
collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.
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%  Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur I'unité fonciere par un dispositif de rétention, de dimensionnement approprié répondant aux
prescriptions édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute
Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s'il existe ; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

% Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systemes
de collecte des eaux usées.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprées neutralisation du chlore.

% Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soitenterrés;

% Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés.

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre prévue en réseau collectif.

Dans le cas d’'un aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a un batiment existant,
I’alimentation pourra étre faite par cables torsadés posés sur les facades.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés complétement dans la
magonnerie.

article Ua 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).
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article Ua 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées :
o soit a I'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer ;
o soit en prenant comme alignement le nu des fagades existantes ;
o a2 metres de I'axe des ruisseaux et canaux existants ou a créer.
Des implantations différentes peuvent étre admises dans les cas :
o dereconstructions sur emprises préexistantes ;
o d'une amélioration de I'organisation générale de I'llot et de I'aspect du site urbain ;
o des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

article Ua 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter en ordre continu, en alignement sur les voies.

Toutefois, dans le cas de parcelle mesurant plus de 10 metres de largeur, I'implantation sur une limite séparative latérale
pourra étre admise. Dans ce cas, 'implantation par rapport a I'autre limite séparative latérale devra étre distante d’au moins
3 métres.

Les espaces non batis, et notamment la marge de recul, doivent impérativement étre plantés.

Les constructions situées le long des espaces publics, devront s'implanter a I’alignement des constructions existantes de fagcon
a conserver les fronts batis.

La reconstruction sur emprise préexistante est autorisée.
Les piscines seront implantées a un minimum de 1 métre des limites séparatives.

Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 métres de I'axe des ruisseaux et
canaux existants ou a créer.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

article Ua 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

article Ua 9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

article Ua 10. Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan parallele au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.
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Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la _détermination de I'égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

% Hauteur autorisée

La hauteur maximale des nouvelles constructions devra s’aligner sur celle des constructions limitrophes existantes, a plus ou
moins 1 metre. Dans tous les cas, la hauteur maximale ne pourra pas excéder 12 metres afin de respecter la silhouette du
village.

Ne sont pas soumis a ces régles, les reconstructions, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

article Ua 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

% Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes. Les
constructions ne doivent donc pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites et paysages agricoles,
naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions,
volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et environnementale
visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Toitures

Les toitures sont simples, a 2 pentes opposées. La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures
des constructions avoisinantes, comprise entre 30% et 35%. Les toitures a une seule pente sont admises si elles existaient
auparavant ou si elles existent sur I'un ou l'autre des batiments voisins.

Elles sont réalisées en tuiles canal en terre cuite et si possible réutilisée, d’aspect panaché de la méme teinte que les tuiles
environnantes.

L'emploi de plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

Les souches de cheminées doivent étre simples, et traitées en maconnerie enduite avec couverture selon le modele
traditionnel, et implantées judicieusement, de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

Les solins doivent étre réalisés au plomb et engravés dans la magonnerie.

Les Toitures terrasses partielles sont autorisées, en dehors du périmétre des monuments historiques figurant au plan des
servitudes d’utilité publique annexé au PLU :

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’intégrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.

= La hauteur de I'acrotere sera étudiée en fonction des proportions du batiment.

Les Toitures terrasses intégrales pourront étre autorisées, en dehors du périmétre des monuments historiques figurant au

plan des servitudes d’utilité publique annexé au PLU et en fonction d’un intérét évident de composition architecturale.
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Faitage et Rive

Le faitage doit étre réalisé en tuiles canal hourdées au mortier a chaux, il devra étre paralléle aux courbes de niveaux.
Les rives doivent étre en tuiles de courant.

Débords de la couverture

Les débords avals de la couverture doivent étre constitués soit par une corniche, soit par une génoise a 1, 2 ou 3 rangs ou
seule la tuile canal peut étre utilisée pour sa réalisation.

Le role de la génoise est d’éloigner les eaux de ruissellement du toit afin d’éviter qu’elles ne viennent frapper le crépis de la
facade. Le débord est établi en fonction de la hauteur de la batisse, entre un a trois rangs de génoise.

Egout et gouttieres

L’égout doit étre fixé sur les quartons (soliveaux triangulaires) ou sur la corniche réalisée en platre voligée.
Les gouttieres ne pourront étre réalisées en PVC et devront étre d’aspect mat.

Fenétre de toit

Les fenétres de toit doivent présenter des proportions plus hautes que larges. Elles sont limitées a une par surface de toiture
de 9 m2 sans pouvoir excéder 3 fenétres de toit par pan de toit.

Les chassis sont dans le plan de la toiture de teinte grise sans volet roulant extérieure.

Terrasse en toiture

Sont autorisées les terrasses en toiture incluses dans une

pente de toit tuilé, avec rampant en amont et en aval,

sans supprimer le faitage. La surface de la terrasse

pourra constituer jusqu’a 50% d’un pan de toiture. La

surface ouverte dans la toiture devra étre en retrait d’au

moins 1 metre par rapport au nu de la facade et 1 métre

par rapport au faitage.

A condition de ne pas étre visible depuis le domaine pa g titure
public.

Surface de la  tropézienne

infdrioiira 3 EN % Al nan do tnitira

Egoiit du plan de toiture principale

Ouvertures

Exception faite des locaux a destination de commerce, d’artisanat ou de services, en rez-de-chaussée, les ouvertures doivent
étre plus hautes que larges, les linteaux doivent étre droits ou tres |égerement cintrés. La surface des ouvertures doit toujours
étre inférieure a la surface des parties pleines.

Les ouvertures sont a réaliser selon les dessins traditionnellement rencontrés dans le centre ancien, de maniére a préserver
sa typologie architecturale et son identité. Les tons des menuiseries doivent étre en harmonie avec les couleurs
traditionnelles.

La forme des linteaux des portes et fenétres doit respecter le style ancien.
Les portes anciennes des maisons du village et leur encadrement d’origine en pierre appareillée doivent étre préservées.

Les ouvertures de vantaux des portes ou volets battants sur la rue en rez-de-chaussée sont autorisées a condition de ne pas
entraver la sécurité publique.

Les grilles de défense a barreaux droits en harmonie avec les couleurs traditionnelles sont autorisées.
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A

Les soubassements en saillies ne devront empiéter en aucune fagon sur le ..~ / S ertwre -/ /N suverture
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Afin de favoriser la mitoyenneté, les ouvertures (telles que portes et fenétres) ne
doivent pas empécher I'adossement ou I'accolement des constructions (cf.
schéma). :
Etat futur ///
rd / rd / //
’D 0| & ’ I |4
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Fagades

Sont interdites les imitations de matériaux ainsi que 'emploi a nu en parement de matériaux non revétus ou enduits, a
I’exception des facades en pierres de taille ou en pierres apparentes exitantes.

La couleur des matériaux de construction, ou des enduits, doit s’harmoniser avec celles des constructions avoisinantes.

Dans l'intégralité de la zone Ua, il est recommandé de consulter les éléments contenus dans les fiches en annexes du
reglement, quant aux techniques de mise en ceuvre des enduits et des peintures a base de chaux naturelle.

Les fagades sont enduites : Les enduits de facades doivent étre réalisés en enduit a base de chaux et de sable et/ou
badigeonnés a la chaux. Ils doivent présenter un grain fin (finition frotassée ou lissée).

Les enduits doivent présenter une teinte dominante locale terre beige ou beige ocrée. Pour les peintures du second ceuvre
elles sont de teinte traditionnelle « rabattue » : brun rouge, gris bleu, vert amande.

En cas de présence d’éléments de décors peints, cadrans solaires....etc, ils devront étre préservés et si nécessaire restaurés.
Les reprises partielles en cas de réparation pourront étre effectuées de maniére identique a I'existant.

L'utilisation du bois en proportion limitée sur des ouvrages structurels et fonctionnels est autorisée : escalier, balcon, séchoir,
charpente et menuiserie.

La pierre taillée et appareillée apparente pour les encadrements, les piliers, les linteaux...etc, est autorisée.
Menuiseries des fenétres et volets
Les menuiseries sont de préférence en bois ou teinte aspect bois.

Les volets sont battants en bois a cadre : « Dauphinois », double lames ou persiennes. Sont interdits les écharpes en Z et
volets roulants inadaptées aux caractéristiques de I'architecture traditionnelle.

lls devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’harmoniser avec la teinte de I'enduit.
Généralement, portes, volets et fenétres ont la méme coloration.

Les devantures commerciales
Elles sont limitées en rez-de-chaussée, soit en bois ou métal et doivent intégrer la composition générale de la facade.

N \

Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Encadrement des portes, portes d’entrée, portes de garage et portail

Les encadrements devront étre conservés ou restaurés : soit peints au badigeon, soit en relief en pierre suivant les styles
architecturaux.

Les portes d’entrée doivent étre en bois.
Les portes de garage seront de 1 a 4 vantaux a lames verticales.

Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.
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Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en fagade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques

Ils seront au sol de préférence. Ils sont toutefois autorisés en toiture sous les conditions cumulatives suivantes :
o <s'ils sont intégrés en toiture a I'architecture de la construction ;
o ¢'ils sont sombres sans brillance ;
o silesinstallations sont discretes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.

Clétures

Les clétures doivent s’harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent étre maintenus et
restaurés.

La hauteur totale des clotures est limitée a 2 métres.

Elles doivent étre composées :
e  soit d’'un mur bahut d’'une hauteur de 60 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une haie.
e soit d'une grille ou d’un grillage doublé d’une haie.
e Soit d’'un mur plein s’il est en pierre ou magonné ; il est enduit de fagon identique que la facade de I’habitation.

Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.

Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que
pour soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

Les dispositions applicables aux fagades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de souténement, ainsi qu’aux
ferronneries de clotures.

Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la pierre vue,
seche ou hourdée au mortier.

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).

article Ua 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement

Non réglementé
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article Ua 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiére d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les terrains cultivés et espaces non batis a protéger sont identifiés aux documents graphiques du réglement.

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au reglement).
Les espéeces allergisantes sont a éviter.

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les espaces libres de toutes nouvelles constructions doivent étre aménagés en espaces non imperméabilisés permettant
I'infiltration des eaux pluviales.

Ils peuvent étre aménagés en jardins secs composés de plantes locales choisies pour leurs aptitudes a se maintenir malgré
le fort ensoleillement, les vents parfois violents et le manque d’eau.

Les espaces dédiés aux cheminements assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un revétement approprié a
leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre plantées d’arbres de haute tige et
végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres
ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagére.

Haie anti-dérive

Le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et [|'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L’efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article Ua 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ua 15. Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Cet article n’est pas réglementé.
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article Ua 16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations d’aménagement et/ou de
lotissements.
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Zone Ub

Caractere de la zone :

« La zone Ub représente principalement la délimitation des quartiers d’habitat a caractére résidentiel dense, qui se trouvent
de part et d’autre du village.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitation, de commerces
et activités de service, et les équipements d’intérét collectif et services publics.

< Prise en compte des risques :

= Dans la zone Ub, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant
chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article Ub 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les nouvelles constructions et activités liées a la fonction d’entrepots.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les dépobts de matériaux.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations légeres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d’attraction.

Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation ou a déclaration
a I'exception de celles qui sont compatibles avec une zone d’habitation.

Les nouvelles antennes relais de radiotéléphonie.

Les hangars et entrepOts agricoles.

o Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L

151-19 du Code de l'urbanisme, autres que ceux autorisés dans I’article 2 de la zone.

O O O 0O O O O O O O O O

o O

article Ub 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions part'[culiéres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Ub1 et sont autorisées sous conditions
les occupations et utilisations suivantes :

o Sont autorisés les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de I'autorisation préalable et a condition
gu’ils ne compromettent pas stabilité des sols ou I’écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractere
du site.

o Sont autorisées les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

o Sont autorisées les installations classées a condition qu’elles soient compatibles avec le caractéere d’habitation de la
zone.

o Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux commerces et activités de service (artisanat,
commerce de détail, restauration....etc, au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de l'urbanisme), a
condition que les dits commerces et activités de services ne soient pas incompatibles avec le voisinage et ne créent
pas de nuisance.

o Un secteur de mixité sociale est identifié au document graphique en zone Ub. Ce secteur est destiné a accueillir 50 %
logements locatifs sociaux (au sens de I'article L302-5 du code de la construction et de I’habitation) et des
constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

o Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions et les matériaux et techniques traditionnels (pierre séche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piéce 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I’Architecte des
Batiments de France.
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article Ub 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public
% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés.

% Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieures a 4 metres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

article Ub 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d’eau, d’électricité et d’assainissement
Y Equ potable

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce raccordement doit étre réalisé conformément au
reglement du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

%  Assainissement

Dans la zone Ub, toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée
au réseau collectif d’assainissement par des canalisations souterraines.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de ce
réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I’assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement refusé si
les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliére aupres du service d’assainissement comme
le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau
collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.
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% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.
Les cl6tures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence hydraulique.

%  Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systemes
de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux identifiés aux documents graphiques du reglement.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprées neutralisation du chlore.

% Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a I'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soit enterrés;

% Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux
filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés complétement dans la
magonnerie.

article Ub 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ub 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
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o 4 metres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées ;
o 2 metres de I'axe des ruisseaux et canaux existants ou a créer.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o  pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la
regle générale.

article Ub 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o soit en limite séparative ou dans une bande de 4 meétres calculée a partir de cette limite, si elles présentent une
hauteur maximale de 3,50 metres a I'égout du toit.

o Au-dela de la distance de 4 métres des limites séparatives, si elles présentent une hauteur supérieure a 3,50 metres
a I'égout du toit.

o Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 metres de I'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

o Les piscines, couvertes ou non, devront respecter un recul minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

article Ub 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

article Ub 9. Emprise au sol des constructions

Le Schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

L’emprise maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 50% de la surface du terrain. Dans le cas de construction a
énergie positive, ce pourcentage d’emprise au sol est majoré de 5%.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU, ayant une existence légale et dépassant le
pourcentage fixé ci-avant, une extension de 20% de I’'emprise est autorisée.

L’emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.

article Ub 10.  Hauteur maximale des constructions

%  Conditions de mesure
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Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan parallele au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I'égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I’article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

% Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 9 métres et 3.50 métres pour les
constructions qui seront édifiées soit en limites séparatives ou dans une bande de 4 metres calculée a partir de cette limite..

Ne sont pas soumises a ces régles :

o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus ;
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport

alarégle générale

article Ub 11.  Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et
installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Aspect des facades et revétements

Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de facade, notamment le bois,
pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant I'intégration dans le site.

Les enduits doivent présenter une teinte dominante locale terre beige ou beige ocrée. Pour les peintures du second ceuvre
elles sont de teinte traditionnelle « rabattue » : brun rouge, gris bleu, vert amande.

Les revétements de syntheése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits « rustiques », sont
interdits.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec I'architecture des niveaux supérieurs.
Les rideaux métalliques seront de préférence placés a l'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres
devront étre intégrés a la devanture.

Toitures

Toitures a pentes

= la pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.
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= Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

= |’emploi de plagues sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniére a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogéne.

= Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural
seront appréciées au cas par cas.

Les Toitures terrasses partielles sont autorisées, en dehors du périmétre des monuments historiques figurant au plan des
servitudes d’utilité publique annexé au PLU :

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’integrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.

= La hauteur de I'acrotére sera étudiée en fonction des proportions du batiment.

Les Toitures terrasses intégrales pourront étre autorisées, en dehors du périmétre des monuments historiques figurant au

plan des servitudes d’utilité publique annexé au PLU et en fonction d’un intérét évident de composition architecturale.

Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’"harmoniser avec
la teinte de I'enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.

Les volets peuvent étre soit :

- Persiennés,
- Pleins,

- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la fagcade ou masqués, ils ne devront pas étre
en saillie sur la fagade.

Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en fagade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques
Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :
o s'ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;
o silesinstallations sont discrétes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.
Clétures et portails

Les clotures doivent s’"harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles
étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir une finition frotassée.
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La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 métres.

Elles doivent étre composées :

o soit d’'un mur bahut, traité sur toutes les faces de la méme maniére que la construction,
d’une hauteur de 80 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une
haie.

o soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.
Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).

Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que pour
soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de soutenement sur le terrain.

o Lesdispositions applicables aux fagades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de soutenement, ainsi
qu’aux ferronneries de clotures.

o Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la
pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.

Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.

article Ub 12.  Obligation imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m2 (y compris les accés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Les normes sont les suivantes :

o Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement pour 70 m2 de surface de plancher.
Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et une place réservée aux
visiteurs par tranche de 5 logements.

o Dans le cas de logements sociaux, il ne pourra étre exigée plus d’une place de stationnement par logement.

o Pourlesimmeubles d’habitations: 1 place de stationnement vélo par logement ;

Pour les constructions a usage de commerces, d’artisanats, de bureaux et de services : 1 place pour 40 m2 de surface
de plancher;

Pour les immeubles de bureaux : 1 place de stationnement vélo pour 5 salariés ;

Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant. ;

Pour les hotels : 1 place par chambre ;

Pour les établissements hospitaliers, maisons de retraites : 1 place pour deux lits.

Autres : les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I’évolution et le stationnement
des véhicules de la clientéele ou usagers en accord avec les services intéressés.

e}

O O O O O

Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques urbaines du site,
les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager une aire de stationnement dans un environnement
immédiatement propice.

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 45 sur 194

article Ub 13.  Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le Schéma concept des espaces verts de pleine terre figure a I'article 22 du titre 1 « dispositions générales » du présent
réglement.

Dans la zone Ub, 20% de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et
plantés.

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au reglement).
Les espéeces allergisantes sont a éviter.

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé par un arbre d'essence
adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements privés assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un revétement approprié
a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 3 100 m? doivent étre plantées d’arbres de haute tige et
végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres
ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagere.

Haie anti-dérive

Le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et [|'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L’efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article Ub 14.  Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ub 15.  Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I’environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de facon harmonieuse
dans 'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.
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Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec
I'extérieur.

article Ub 16.  Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations d’aménagement et/ou de
lotissements, et lors de la réalisation d’équipements publics.
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Zone Uc

Caractere de la zone :

Extrait du rapport de présentation :

« La zone Uc représente principalement la délimitation d’un quartier d’habitat a caractéere résidentiel, ou les constructions
sont disposées en ordre discontinu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitation.

2 Prise en compte des risques :

= Dans la zone Ug, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant
chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de reglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article Uc 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

o

O O 0O 0O O O O O O 0 o

o O

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les nouvelles constructions et activités liées a la fonction d’entrepots.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les dépobts de matériaux.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations Iégeres de laisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d’attraction.

Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation ou a déclaration
a I'exception de celles qui sont compatibles avec une zone d’habitation.

Les nouvelles antennes relais de radiotéléphonie.

hangars et entrepdts agricoles.

Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans |’article 2 de la zone.

Toute construction sur les éléments de paysage identifiés sur les documents graphiques au titre de I'article L151-23
du code de l'urbanisme (« terrains cultivés et espaces non batis a protéger ») est interdite, a I'exception d’abris de
jardin.

article Uc 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol hon mentionnées a I’article Ucl et sont autorisées sous

conditions les occupations et utilisations suivantes :

@)

Sont autorisés les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de |'autorisation préalable et a condition
gu’ils ne compromettent pas stabilité des sols ou I’écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractere
du site.

Sont autorisées les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Sont autorisées les installations classées sont autorisées a condition qu’elles soient compatibles avec le caractéere
d’habitation de la zone.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux commerces et activités de service (artisanat,
commerce de détail, restauration....etc, au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de l'urbanisme), a
condition que les dits commerces et activités de services ne soient pas incompatibles avec le voisinage et ne créent
pas de nuisance.

Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions et les matériaux et techniques traditionnels (pierre séche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piece 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I’Architecte des
Batiments de France.
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article Uc 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et accés aux voies ouvertes au public
% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagcon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés.

% Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieures a 4 metres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

article Uc 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d’eau, d’électricité et d’assainissement
Y Equ potable

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce raccordement doit étre réalisé conformément au
reglement du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

%  Assainissement

Dans la zone Uc, toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée
au réseau collectif d’assainissement par des canalisations souterraines.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de ce
réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I’assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement refusé si
les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliére aupres du service d’assainissement comme
le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau
collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.
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% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur |'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.
Les cl6tures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence hydraulique.

%  Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systemes
de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux identifiés aux documents graphiques du reglement.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprées neutralisation du chlore.

% Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soit enterrés;

% Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux
filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés completement dans la
magonnerie.

article Uc 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Uc 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :

o 4 metres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées ;
o 2 metres de I'axe des ruisseaux et canaux existants ou a créer.
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Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o  pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la
regle générale.

article Uc 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

o soit en limite séparative ou dans une bande de 4 metres calculée a partir de cette limite, si elles présentent une
hauteur maximale de 3,50 metres a I’égout du toit.

o Au-dela de la distance de 4 métres des limites séparatives, si elles présentent une hauteur supérieure a 3,50 metres
a I’égout du toit.

o Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 meétres de |'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

o Les piscines, couvertes ou non, devront respecter un recul minimum de 2 metres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

article Uc 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions nouvelles sur une méme propriété doivent étre implantées a minimum 4 meétres les unes par rapport aux
autres.

Toutefois sont autorisées des implantations différentes pour :
o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.
o Les piscines et ses locaux techniques.

article Uc 9. Emprise au sol des constructions

Le Schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

Dans la zone Uc : 'emprise maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 25% de la surface du terrain. Dans le cas
de construction a énergie positive, ce pourcentage d’emprise au sol est majoré de 5%.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU, ayant une existence légale et dépassant le
pourcentage fixé ci-avant, une extension de 20% de |’emprise est autorisée.

L’emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.
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article Uc 10. Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I’article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

% Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 meétres et 3.50 métres pour les
constructions qui seront édifiées soit en limites séparatives ou dans une bande de 4 métres calculée a partir de cette limite.

Ne sont pas soumises a ces regles :
o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport
alarégle générale.

article Uc 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et
installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Aspect des facades et revétements

Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de fagcade, notamment le bois,
pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant I'intégration dans le site.

Les enduits doivent présenter une teinte dominante locale terre beige ou beige ocrée. Pour les peintures du second ceuvre
elles sont de teinte traditionnelle « rabattue » : brun rouge, gris bleu, vert amande.

Les revétements de synthese tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits « rustiques », sont
interdits.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec I'architecture des niveaux supérieurs.
Les rideaux métalliques seront de préférence placés a l'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres
devront étre intégrés a la devanture.

Les couleurs trop vives et agressives qui pourraient rompre I’harmonie chromatique du village, et le blanc pur sont a proscrire.
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Toitures

Toitures a pentes

= La pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies et de teintes
variées).

= |’emploide plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniéere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogéne.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

Les Toitures terrasses partielles sont autorisées, en dehors du périmétre des monuments historiques figurant au plan des
servitudes d’utilité publique annexé au PLU :

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’integrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.

= La hauteur de I'acrotere sera étudiée en fonction des proportions du batiment.

Les Toitures terrasses intégrales pourront étre autorisées, en dehors du périmétre des monuments historiques figurant au

plan des servitudes d’utilité publique annexé au PLU et en fonction d’un intérét évident de composition architecturale.

Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’"harmoniser avec
la teinte de I'enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.

Les volets peuvent étre soit :

- Persiennés,
- Pleins,

- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la facade ou masqués, ils ne devront pas étre
en saillie sur la fagade.

Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en facade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faltage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques
Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :
o s'ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;

o silesinstallations sont discretes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.
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Clétures et portails

Les cl6tures doivent s’harmoniser avec I’architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles
étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir une finition frotassée.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 meétres.

Elles doivent étre composées :
o soit d’'un mur bahut, traité sur toutes les faces de la méme maniére que la construction, d’une hauteur
de 80 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une haie.

o soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.
Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).

Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que pour
soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

o Lesdispositions applicables aux fagades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de souténement, ainsi
qu’aux ferronneries de clotures.

o Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la
pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.

Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.

article Uc 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’'un emplacement de stationnement est de 25 m? (y compris les acceés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Les normes sont les suivantes :

o Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement pour 70 m2 de surface de plancher.
Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et une place réservée aux
visiteurs par tranche de 5 logements.

o Dans le cas de logements sociaux, il ne pourra étre exigée plus d’une place de stationnement par logement.

o Pourlesimmeubles d’habitations: 1 place de stationnement vélo par logement ;

Pour les constructions a usage de commerces, d’artisanats, de bureaux et de services : 1 place pour 40 m2 de surface
de planchers ;

Pour les immeubles de bureaux : 1 place de stationnement vélo pour 5 salariés ;

Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant. ;

Pour les hotels : 1 place par chambre ;

Pour les établissements hospitaliers, maisons de retraites : 1 place pour deux lits.

Autres : les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I’évolution et le stationnement
des véhicules de la clientele ou usagers en accord avec les services intéressés.

o

O O O O O

Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques urbaines du site,
les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager une aire de stationnement dans un environnement
immédiatement propice.
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article Uc 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiére
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le Schéma concept des espaces verts de pleine terre figure a I'article 22 du titre 1 « dispositions générales » du présent
réglement.

Dans la zone Uc, 50% de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et
plantés.

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au reglement).
Les espéeces allergisantes sont a éviter.

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé par un arbre d'essence
adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements privés assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un revétement approprié
a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 3 100 m? doivent étre plantées d’arbres de haute tige et
végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres
ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagére.

Haie anti-dérive

Le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et [|'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L’efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article Uc 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Uc 15. Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I’environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de facon harmonieuse
dans 'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.
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Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec
I'extérieur.

article Uc 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations d’aménagement et/ou de
lotissements.
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Zone Ud

Caractere de la zone :

Extrait du rapport de présentation :

« La zone Ud représente principalement la délimitation du quartier d’habitat a caractere résidentiel de I’'Hubac de Leves Sud,
ou les constructions sont disposées en ordre discontinu. Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions
et installations a destination d’habitation.

< Prise en compte des risques :

= Dans la zone Ud, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant
chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article Ud 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

o

O O 0O 0O O O O O O 0 o

o O

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les nouvelles constructions et activités liées a la fonction d’entrepots.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les dépobts de matériaux.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations Iégeres de laisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d’attraction.

Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation ou a déclaration
a I'exception de celles qui sont compatibles avec une zone d’habitation.

Les nouvelles antennes relais de radiotéléphonie.

Les hangars et entrepOts agricoles.

Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans |’article 2 de la zone.

article Ud 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article Ud 1 et sont autorisées sous

conditions les occupations et utilisations suivantes :

o

Sont autorisés les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de |'autorisation préalable et a condition
gu’ils ne compromettent pas stabilité des sols ou I’écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractére
du site.

Sont autorisées les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Sont autorisées les installations classées sont autorisées a conditions qu’elles soient compatibles avec le caractere
d’habitation de la zone.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux commerces et activités de service (artisanat,
commerce de détail, restauration....etc, au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de l'urbanisme), a
condition que les dits commerces et activités de services ne soient pas incompatibles avec le voisinage et ne créent
pas de nuisance.

Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions et les matériaux et techniques traditionnels (pierre séche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piece 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I’Architecte des
Batiments de France.
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article Ud 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et accés aux voies ouvertes au public
% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagcon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a l'intérieur des
propriétés.

% Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieures a 4 metres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

article Ud 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
Y Equ potable

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce raccordement réalisé conformément au réglement
du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

%  Assainissement

Dans la zone Ud, toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée
au réseau collectif d’assainissement par des canalisations souterraines.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de ce
réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I’assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement refusé si
les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliére aupres du service d’assainissement comme
le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau
collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.
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% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'’eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.
Les cl6tures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence hydraulique.

%  Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systemes
de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux identifiés aux documents graphiques du reglement.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprées neutralisation du chlore.

% Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a I'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soit enterrés;
%, Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux
filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés complétement dans la
magonnerie.

article Ud 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ud 6. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 5 metres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées ;
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o 2 metres de 'axe des ruisseaux et canaux existants ou a créer.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o  pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la
regle générale.

article Ud 7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

o soit en limite séparative ou dans une bande de 4 metres calculée a partir de cette limite, si elles présentent une
hauteur maximale de 3,50 metres a I'égout du toit.

o Au-dela de la distance de 4 métres des limites séparatives, si elles présentent une hauteur supérieure a 3,50 metres
a I'égout du toit.

o Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 metres de I'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

o Les piscines, couvertes ou non, devront respecter un recul minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

article Ud 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Les constructions nouvelles sur une méme propriété doivent étre implantées a minimum 4 métres les unes par rapport aux
autres.

Toutefois sont autorisées des implantations différentes pour :
o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.
o Les piscines et ses locaux techniques.

article Ud 9. Emprise au sol des constructions

Le Schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

L’emprise maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 15% de la surface du terrain. Dans le cas de construction a
énergie positive, ce pourcentage d’emprise au sol est majoré de 5%.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU, ayant une existence légale et dépassant le
pourcentage fixé ci-avant, une extension de 20% de I'emprise est autorisée.

L’'emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.
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article Ud 10. Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

% Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 meétres et 3.50 métres pour les
constructions qui seront édifiées soit en limites séparatives ou dans une bande de 4 metres calculée a partir de cette limite.

Ne sont pas soumises a ces regles :

o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

o les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus.

o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la
regle générale.

article Ud 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et
installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Aspect des facades et revétements

Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de fagcade, notamment le bois,
pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant I'intégration dans le site.

Les enduits doivent présenter une teinte dominante locale terre beige ou beige ocrée. Pour les peintures du second ceuvre
elles sont de teinte traditionnelle « rabattue » : brun rouge, gris bleu, vert amande.

Les revétements de syntheése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits « rustiques », sont
interdits.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec I'architecture des niveaux supérieurs.
Les rideaux métalliques seront de préférence placés a l'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres
devront étre intégrés a la devanture.
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Toitures

Toitures a pentes

= la pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

= |’emploi de plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogéne.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

Toitures terrasses partielles

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’integrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.

= la hauteur de I'acrotere sera étudiée en fonction des proportions du batiment.

Toitures terrasses intégrales

= Les toitures terrasses, justifiées au plan architectural seront appréciées au cas par cas.

Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’"harmoniser avec
la teinte de I'enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.

Les volets peuvent étre soit :
- Persiennés,

- Pleins,
- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la facade ou masqués, ils ne devront pas étre en saillie sur la facade.

Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en fagade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques
Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :
o s'ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;

o silesinstallations sont discrétes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.
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Clétures et portails

Les cl6tures doivent s’harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles
étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir une finition frotassée.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 meétres.
Elles doivent étre composées :

o soit d’'un mur bahut, traité sur toutes les faces de la méme maniere que la construction, d’une hauteur de 80 cm
maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une haie.
o soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).

Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que pour
soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

o Lesdispositions applicables aux fagades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de souténement, ainsi
qu’aux ferronneries de clotures.

o Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la
pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.

Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.

article Ud 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m2 (y compris les accés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Les normes sont les suivantes :

o Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement pour 70 m2 de surface de plancher.
Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et une place réservée aux
visiteurs par tranche de 5 logements.

o Dans le cas de logements sociaux, il ne pourra étre exigée plus d’une place de stationnement par logement.

o Pourlesimmeubles d’habitations: 1 place de stationnement vélo par logement ;

Pour les constructions a usage de commerces, d’artisanats, de bureaux et de services : 1 place pour 40 m2 de surface
de planchers;

Pour les immeubles de bureaux : 1 place de stationnement vélo pour 5 salariés ;

Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant. ;

Pour les hotels : 1 place par chambre ;

Pour les établissements hospitaliers, maisons de retraites : 1 place pour deux lits.

Autres : les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I’évolution et le stationnement
des véhicules de la clientele ou usagers en accord avec les services intéressés.

o

O O O O O

Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques urbaines du site,
les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager une aire de stationnement dans un environnement
immédiatement propice.
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article Ud 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le Schéma concept des espaces verts de pleine terre figure a I'article 22 du titre 1 « dispositions générales » du présent
réglement.

Dans la zone Ud, 60% de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et
plantés.

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au reglement).
Les espéeces allergisantes sont a éviter.

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé par un arbre d'essence
adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements privés assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un revétement approprié
a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 3 100 m? doivent étre plantées d’arbres de haute tige et
végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres
ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagére.

Haie anti-dérive

Le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et [|'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L'efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article Ud 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I’entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ud 15. Obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I’environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de fagcon harmonieuse
dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.
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L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec
I'extérieur.

article Ud 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations d’aménagement et/ou de
lotissements.
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Zone Ue

Caractere de la zone :

Extrait du rapport de présentation :
« La zone Ue est composée de deux types de zones :

- Leszones Uel représentent la délimitation des zones a vocation économique, dans les quartiers de la Condamine, de
I'entrée de ville Ouest et de la Teissonniere
Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’artisanat, de
commerces, agricole et les équipements d’intérét collectif et services publics. Les constructions devront s’intégrer
dans I'environnement et des plantations d’accompagnement seront indispensables a toute réalisation afin de
participer au traitement paysager de la zone.

- Lazone Ue2 correspond aux secteurs abritant des équipements publics.

2 Prise en compte des risques :
= Dans les zones Uel et Ue2, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des

risques. Avant chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses
documents graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article Ue 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
o L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.
o Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les aires d’accueil des gens du voyage.

Les habitations Iégeres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d’attraction.

o Les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

o Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation ou a déclaration
a I'exception de celles visées a I'article Ue2.

o Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans I'article 2 de la zone.

O O O O O

article Ue 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particulieres
Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Uel et sont autorisées sous
conditions les occupations et utilisations suivantes :

Dans les secteurs Uel et le secteur Ue2 :

o Les installations classées pour la protection de I’environnement sous réserve qu’elles soient nécessaires a |'exercice
des occupations et utilisations du sol admises dans la zone, et qu’elles ne soient pas incompatibles avec le voisinage.

o Les constructions, ouvrages ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous réserve de ne
pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la sécurité publique.

o Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions et les matériaux et techniques traditionnels (pierre séche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piece 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I’Architecte des
Batiments de France.

Dans les secteurs Uel uniquement :
o L'aménagement, I'extension et les travaux de réhabilitation des constructions existantes a usage d’habitation.
o Les constructions a usage d’habitation aux conditions suivantes :
o Qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est indispensable pour assurer le
fonctionnement et la surveillance des établissements et services.
o Qu’elles soient limitées a 120 m2 de surface de plancher.

article Ue 3. Conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et acces aux voies ouvertes au
public

% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.
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Il peut étre aménagé, par terrain faisant I'objet d'un projet, soit un acces a la voie publique congu en double sens, soit deux
acceés en sens unique.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Toute nouvelle création d’accés directe d’acces sur les routes départementales est interdite.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés.

% Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieures a 4 metres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre I'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Pour tout projet la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

article Ue 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
%  Eau potable

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce raccordement réalisé conformément au reglement
du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

% Assainissement

Dans les secteurs Uel et Ue2, toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau
public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de ce
réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I'assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement refusé si
les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliere aupres du service d’assainissement comme
le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau
collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.
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% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.
Les cl6tures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence hydraulique.

%  Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soitenterrés;
% Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux
filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés completement dans la
magonnerie.

article Ue 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ue 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 35 metres pour les habitations et 25 metres pour les autres constructions par rapport a I'axe des routes
départementales 4 et 6 (depuis I'intersection des 4 Chemins jusqu’a I'entrée de Ville de Valensole) ;
o 25 metres a partir de I’'emprise publique du carrefour des routes départementales structurantes 4 et 6 (carrefour des
4 chemins) ;
o 15 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales ;
o 4 métres de I'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques et les activités présentes dans la zone. En prévoyant une ouverture
vers l'intérieur de la propriété.
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Une implantation différente peut étre admise :
o dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
présent document ;

o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

article Ue 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Dans les secteurs Uel les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o A5 métres des limites séparatives.
o Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 métres de I'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

Dans le secteur Ue2 les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o Soit en limites séparatives soit a 3 meétres des limites séparatives.
o Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 metres de I'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

article Ue 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

article Ue 9. Emprise au sol des constructions

Le Schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

L’emprise au sol des constructions est limitée a 60% de la superficie du terrain constructible.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU, ayant une existence légale et dépassant le
pourcentage fixé ci-avant, une extension de 20% de |'emprise est autorisée.

L’emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.

article Ue 10.Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.
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% Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 13 metres.
Ne sont pas soumises a ces regles :

v les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
v les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus.

article Ue 11.Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et
installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Aspect des fagades et revétements

Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de facade, notamment le bois,
pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant I'intégration dans le site.

Les revétements de syntheése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits « rustiques », sont
interdits.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec I'architecture des niveaux supérieurs.
Les rideaux métalliques seront de préférence placés a l'intérieur des vitrines. En cas d’'impossibilité technique, les coffres
devront étre intégrés a la devanture.

Toitures

Toitures a pentes

= la pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

= |’emploi de plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogéne.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

Toitures terrasses partielles

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’intégrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.
= La hauteur de I'acrotere sera étudiée en fonction des proportions du batiment.
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Toitures terrasses intégrales

= Lestoitures terrasses, justifiées au plan architectural seront appréciées au cas par cas.

Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’"harmoniser avec
la teinte de I'enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.

Les volets peuvent étre soit :

- Persiennés,
- Pleins,

- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la fagade ou masqués, ils ne devront pas étre
en saillie sur la fagade.

Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en facade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques
Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :
o s'ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;
o silesinstallations sont discretes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.
Clétures

Les clotures doivent s’"harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles
étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir une finition frotassée.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 meétres.

Elles doivent étre composées :

o soit d’'un mur bahut, traité sur toutes les faces de la méme maniére que la construction,
d’une hauteur de 80 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une
haie.

o soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).
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Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que pour
soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

o Lesdispositions applicables aux fagcades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de souténement, ainsi
qu’aux ferronneries de clotures.

o Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la
pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.

article Ue 12.0bligation imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m2 (y compris les accés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Les normes sont les suivantes :

o Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement pour 70 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de commerces, d’artisanats, de bureaux et de services : 1 place pour 50 m2 de surface
de plancher;

Pour les immeubles de bureaux : 1 place de stationnement vélo pour 5 salariés ;

Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant. ;

Pour les hotels : 1 place par chambre ;

Pour les établissements hospitaliers, maisons de retraites : 1 place pour deux lits.

Autres : les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I’évolution et le stationnement
des véhicules de la clientele ou usagers en accord avec les services intéressés.

o

O O O O O

Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques urbaines du site,
les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager une aire de stationnement dans un environnement
immédiatement propice.

article Ue 13.0bligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de
plantations

Le Schéma concept des espaces verts de pleine terre figure a I'article 22 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

Dans les secteurs Uel et Ue2, 10% de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine terre non
imperméabilisés et plantés.

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au reglement).
Les espéces allergisantes sont a éviter.

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé par un arbre d'essence
adaptée au sol.
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Les espaces dédiés aux cheminements privés assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un revétement approprié
a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent é&tre plantées d’arbres de haute tige et
végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres
ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagére.

Haie anti-dérive

Le dépét d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et I|'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L’efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article Ue 14.Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ue 15.0bligations en matiere de performances énergétiques
et environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de facon harmonieuse
dans l'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec
I'extérieur.

article Ue 16.0bligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations d’aménagement et/ou de
lotissements.
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Zone Ut

Caractere de la zone :

Extrait du rapport de présentation :

« La zone Ut représente la délimitation de la structure d’hébergement touristique de plein air communale existante sur le
territoire.

Cette zone a vocation a accueillir des constructions, aménagements et installations nécessaires a cette structure. Les
constructions devront s’intégrer dans I’'environnement et des plantations d’accompagnement seront indispensables a toute
réalisation afin de participer au traitement paysager de la zone.

2 Prise en compte des risques :
= Dans la zone Ut, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant

chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de reglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article Ut 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

e Les constructions a usage d’industrie, d’entrep6t et de bureau.

e Les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances autres que celles mentionnées a I'article Ue2

e Les constructions a usage d’activités agricoles et forestiéres.

e L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.

e Les parcs d’attraction.

e Les nouvelles antennes relais de radiotéléphonie.

e Les hangars et entrepoOts agricoles.

e Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans I’article 2 de la zone.

article Ut 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Utl et sont autorisées sous
conditions les occupations et utilisations suivantes :

o Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux activités d’hébergement de plein air.

o Les nouvelles constructions a usage d’habitation et 'aménagement, I'extension, les travaux de réhabilitation des
constructions existantes a usage d’habitation aux conditions suivantes :

o Qu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a la
gestion, la surveillance et le gardiennage des activités d’hébergement de plein air existantes dans la zone.
o Qu’elles soient limitées a 120 m2 de surface de plancher.

o Les constructions, ouvrages ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous réserve de ne
pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la sécurité publique.

o Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions et les matériaux et techniques traditionnels (pierre séche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piece 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I’Architecte des
Batiments de France.

article Ut 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et acces aux voies ouvertes au public

% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Il peut étre aménagé, par terrain faisant I'objet d'un projet, soit un acces a la voie publique congu en double sens, soit deux
accés en sens unique.
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Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Toute nouvelle création d’acces directe d’acces sur les routes départementales est interdite.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagcon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés.

% Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieures a 4 metres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Pour tout projet la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

% Trottoirs

Les trottoirs bordant les voies publiques doivent respecter une largeur minimale de 1,5 métre.

article Ut 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

Y Eau potable

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce raccordement doit étre réalisé conformément au
reglement du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

%  Assainissement

Dans la zone Ut, toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau public,
I’assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de ce
réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du réglement de I’assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement refusé si
les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliére aupres du service d’assainissement comme
le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau
collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.
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% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'’eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.
Les cl6tures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence hydraulique.

%  Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systemes
de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux identifiés aux documents graphiques du reglement.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprées neutralisation du chlore.

% Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soit enterrés;
%, Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux
filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a lintérieur de coffrets encastrés completement dans la
magonnerie.

article Ut 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ut 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
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o 15 metres par rapport a I'axe des Routes Départementales ;
o 4 metres de I'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
présent document ;

o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

article Ut 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o Soit en limites séparatives soit a 4 métres des limites séparatives.
o Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 metres de I'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
= pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
= dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par
rapport a la régle générale.

article Ut 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé

article Ut 9. Emprise au sol des constructions

Le Schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

L’emprise au sol des constructions est limitée a 10% de la superficie du terrain constructible.

L’emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.

article Ut 10. Hauteur maximale des constructions

%  Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan parallele au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent réglement.
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% Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 métres.
Ne sont pas soumises a ces regles :

v’ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
v’ les constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus.

article Ut 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et
installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Aspect des fagades et revétements

Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de fagade, notamment le bois,
pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant I'intégration dans le site.

Les revétements de synthese tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits « rustiques », sont
interdits.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec I'architecture des niveaux supérieurs.
Les rideaux métalliques seront de préférence placés a l'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres
devront étre intégrés a la devanture.

Toitures

Toitures a pentes

= la pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies et de teintes
variées).

= L’emploi de plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures sont réalisés
en véritables tuiles.

= Les souches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement, de maniere
a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogeéne.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

Toitures terrasses partielles

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’integrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.
= La hauteur de I'acrotere sera étudiée en fonction des proportions du batiment.
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Toitures terrasses intégrales

= Lestoitures terrasses, justifiées au plan architectural seront appréciées au cas par cas.

Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Les tonalités doivent s’harmoniser avec
la teinte de I'’enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.

Les volets peuvent étre soit :

- Persiennés,
- Pleins,

- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la fagade ou masqués, ils ne devront pas étre
en saillie sur la fagade.

Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en facade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques
Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :
o s'ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;
o silesinstallations sont discretes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.
Clétures

Les clotures doivent s’"harmoniser avec I’architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles
étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir une finition frotassée.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 meétres.
Elles doivent étre composées :

o soit d’'un mur bahut, traité sur toutes les faces de la méme maniére que la construction,
d’une hauteur de 80 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une
haie.

o soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).
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Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que pour
soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

o Lesdispositions applicables aux fagcades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de souténement, ainsi
qu’aux ferronneries de clotures.

o Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la
pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les clotures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.

article Ut 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’'un emplacement de stationnement est de 25 m? (y compris les acceés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

article Ut 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le Schéma concept des espaces verts de pleine terre figure a I'article 22 du titre 1 « dispositions générales » du présent

reglement.

Dans la zone Ut, 20% de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et
plantés.

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au réglement).
Les espéeces allergisantes sont a éviter.

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réeglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé par un arbre d'essence
adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements privés assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un revétement approprié
a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre plantées d’arbres de haute tige et
végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres
ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ouU ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagére.

Haie anti-dérive

Le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et I|’établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
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phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L’efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article Ut 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Ut 15. Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de facon harmonieuse
dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec
I'extérieur.

article Ut 16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations d’aménagement et/ou de
lotissements.
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Titre 3. Dispositions applicables aux zones a urbaniser

AU
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Zone 1AU

Caractere de la zone :

Les zones 1AU, situées dans |’enveloppe urbaine, ont principalement vocation a accueillir des constructions a destination
d’habitation et les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Elles se trouvent dans
le quartier de I'Hubac Saint-Pierre et dans celui des Grandes Aires.

La zone d’urbanisation future 1AUa dans laquelle les réseaux sont insuffisants, pourra étre ouverte a I'urbanisation au fur et
a mesure de la réalisation des réseaux.

La zone d’urbanisation future 1AUb pourra étre ouverte a l'urbanisation dans le cadre d’'un projet d’aménagement
d’ensemble qui respecte les OAP et dans la mesure ou les réseaux sont réalisés et suffisants.

Les constructions y seront autorisées, a condition de respecter les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP).

< Prise en compte des risques :
= Dans les zones 1AUa et 1AUb, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des

risques. Avant chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses
documents graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article 1AU 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
o Les constructions et activités a destination de I'industrie et d’entrepots

o L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

o Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

o Les dépbts de matériaux.

o Le camping hors des terrains aménagés.

o Lesterrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

o Les habitations légéres de loisirs.

o Lesterrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.

o Les parcs d’attraction.

o Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

o Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation ou a
déclaration a I’exception de celles qui sont compatibles avec une zone d’habitation.

o Lesnouvelles antennes relais de radiotéléphonie.

o Les hangars et entrep6ts agricoles.
o Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de
I'article L 151-19 du Code de 'urbanisme, autres que ceux autorisés dans I'article 2 de la zone.

article 1AU 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1AU 1 et sont autorisées sous conditions
les occupations et utilisations suivantes :

o Sont autorisés les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de I'autorisation préalable et a condition
gu’ils ne compromettent pas stabilité des sols ou I’écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractére
du site.

o Sont autorisées les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

o Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux commerces et activités de service (artisanat,
commerce de détail, restauration....etc, au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de l'urbanisme), a
condition que les dits commerces et activités de services ne soient pas incompatibles avec le voisinage et ne créent
pas de nuisance.

o Conformément a l'article L 151-15 du code de l'urbanisme, pour tout projet de 5 logements et plus, 25 % des
logements devront étre a caractére social, (au sens de I'article L 302-5 du code de la construction et de I’habitation)
a condition qu’ils représentent au moins 20 % de la surface de plancher totale.

o Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions et les matériaux et techniques traditionnels (pierre séche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piece 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I’Architecte des
Batiments de France.

article 1AU 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public
% Accés
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Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a l'intérieur des
propriétés.

% Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieures a 4 metres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

article 1AU 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d’eau, d’électricité et d’assainissement
%  Eau potable

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce raccordement réalisé conformément au reglement
du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

%  Assainissement

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement par des canalisations souterraines.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de ce
réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I’assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement refusé si
les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliere auprés du service d’assainissement comme
le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau
collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.

% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.
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Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.
Les cl6tures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence hydraulique.

%  Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systémes
de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux identifiés aux documents graphiques du réglement.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprées neutralisation du chlore.

% Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soit enterrés;
% Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux
filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés complétement dans la
magonnerie.

article 1AU 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article 1AU 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 15 metres par rapport a I'axe des routes départementales ;
o 8 meétres a partir de I'emprise publique du carrefour des routes départementales de desserte et de liaison 56
(Route de Puimoisson) et 6 (Route de Riez) ;
o 15 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales ;
o 4 metres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées ;
o 2 métres de I'axe des ruisseaux et canaux existants ou a créer.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.
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Une implantation différente peut étre admise :

o  pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la
regle générale.

article 1AU 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Dans les secteurs 1AUa et 1AUDb, les constructions doivent étre implantées :

o soit en limite séparative ou dans une bande de 4 metres calculée a partir de cette limite, si elles présentent une
hauteur maximale de 3,50 metres a I'égout du toit.

o Au-dela de la distance de 4 métres des limites séparatives, si elles présentent une hauteur supérieure a 3,50 metres
a I'égout du toit.

o Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 metres de I'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

o Les piscines, couvertes ou non, devront respecter un recul minimum de 2 metres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la régle
générale.

article 1AU 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dans le secteur 1AUa : les constructions nouvelles sur une méme propriété doivent étre implantées a minimum 4 metres les
unes par rapport aux autres.

Toutefois sont autorisées des implantations différentes pour :
o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.
o Les piscines et ses locaux techniques.

Dans le secteur 1AUb : non réglementé

article 1AU 9. Emprise au sol des constructions

Le Schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

Dans le secteur 1AUa : I'emprise maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 15% de la surface du terrain. Dans
le cas de construction a énergie positive, ce pourcentage d’emprise au sol est majoré de 5%.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU, ayant une existence légale et dépassant le
pourcentage fixé ci-avant, une extension de 20% de |’emprise est autorisée.

L’emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.
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Dans le secteur 1AUb : 'emprise maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 25% de la surface du terrain. Dans
le cas de construction a énergie positive, ce pourcentage d’emprise au sol est majoré de 5%.

L’emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.

article 1AU 10. Hauteur maximale des constructions

%  Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

Y Hauteur autorisée

Dans le secteur 1AUa : la hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 meétres et 3.50
metres pour les constructions qui seront édifiées soit en limites séparatives ou dans une bande de 4 metres calculée a partir
de cette limite.

Dans le secteur 1AUb : la hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 métres a
I’exception de I'llot central identifié dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation, dans lequel la hauteur des
constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 8 métres.

Toutefois, dans le secteur 1AUb et I'llot central identifié dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation la
hauteur des constructions qui seront édifiées soit en limites séparatives ou dans une bande de 4 metres calculée a partir de
cette limite est limitée a 3.50 métres.

Dans les 2 secteurs, ne sont pas soumises a ces regles :
o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus.

article 1AU 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et
installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-apres.

% Dispositions particuliéres

Aspect des facades et revétements

Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de facade, notamment le bois,
pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant I'intégration dans le site.
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Les enduits doivent présenter une teinte dominante locale terre beige ou beige ocrée. Pour les peintures du second ceuvre
elles sont de teinte traditionnelle « rabattue » : brun rouge, gris bleu, vert amande.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits « rustiques », sont
interdits.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec I'architecture des niveaux supérieurs.
Les rideaux métalliques seront de préférence placés a I'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres
devront étre intégrés a la devanture.

Toitures

Toitures a pentes

= La pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

= L'emploide plagues sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogéne.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

Toitures terrasses partielles

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’integrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.

= La hauteur de I'acrotere sera étudiée en fonction des proportions du batiment.

Toitures terrasses intégrales

= Les toitures terrasses, justifiées au plan architectural seront appréciées au cas par cas.

Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’"harmoniser avec
la teinte de I'’enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.

Les volets peuvent étre soit :

- Persiennés,
- Pleins,
- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la fagade ou masqués, ils ne devront pas étre
en saillie sur la fagade.
Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en fagade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.
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Capteurs solaires et photovoltaiques

Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :
o ¢s’ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;
o silesinstallations sont discrétes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.

Clétures et portails

Les clotures doivent s’"harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles
étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir une finition frotassée.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 métres.

Elles doivent étre composées :
o soit d’'un mur bahut, traité sur toutes les faces de la méme maniére que la construction, d’une hauteur de 80 cm
maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une haie.

o soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.
Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).

Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que pour
soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

o Lesdispositions applicables aux fagades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de souténement, ainsi
gu’aux ferronneries de clotures.

o Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la
pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.

Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.

article 1AU 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m2 (y compris les accés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Les normes sont les suivantes :

o Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement pour 70 m2 de surface de plancher.
Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et une place réservée aux
visiteurs par tranche de 5 logements.

o Dans le cas de logements sociaux, il ne pourra étre exigée plus d’une place de stationnement par logement.

Pour les immeubles d’habitations: 1 place de stationnement vélo par logement ;
o Autres : les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I’évolution et le stationnement
des véhicules de la clientéle ou usagers en accord avec les services intéressés.
Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques urbaines du site,
les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager une aire de stationnement dans un environnement
immédiatement propice.
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article 1AU 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le Schéma concept des espaces verts de pleine terre figure a I'article 22 du titre 1 « dispositions générales » du présent
réglement.

Dans le secteur 1AUa, 50% de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et
plantés.

Dans le secteur 1AUb, 40% de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et
plantés.

Dans ces 2 secteurs :
Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au reglement).

Les espéeces allergisantes sont a éviter.
Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).
Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé par un arbre d'essence
adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements privés assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un revétement approprié
a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 3 100 m? doivent étre plantées d’arbres de haute tige et
végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres
ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagere

Haie anti-dérive

Le dépét d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et I'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L'efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article 1AU 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article 1AU 15. Obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I’environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de facon harmonieuse
dans 'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 95 sur 194

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.
Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,

les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec
I'extérieur.

article 1AU 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations d’aménagement et/ou de
lotissements.
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one 2AU

Caractere de la zone :

La zone 2AU est une zone d’urbanisation future, située dans le quartier de la Condamine, dans laquelle les réseaux sont
insuffisants. Elle pourra étre ouverte a I'urbanisation par le biais d’'une procédure d’évolution du PLU. Dans I'attente, les
constructions existantes pourront faire I'objet d’aménagement, d’extension....

< Prise en compte des risques :

= Dans lazone 2AU, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant
chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article 2AU 1.  Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et activités sont interdites, a I'exception de I'extension mesurée des constructions
existantes sous conditions dans I'article 2 de cette zone, et des constructions, ouvrages ou installations nécessaires au
service public ou d’intérét collectif.

article 2AU 2.  Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Dans I'attente de la réalisation des réseaux et de la mise en ceuvre d’une procédure d’évolution du PLU, seules sont
autorisées sous conditions les occupations et utilisations suivantes :

o Les constructions, ouvrages ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, sous réserve de ne pas porter atteinte au
paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la sécurité publique.

o L’aménagement et |'extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :
o Qu'’elle présente une surface de plancher initiale de 70 m2,
o D’étre limitée a 30 % de I'existant, a la date d’approbation du présent PLU, sans pouvoir excéder 250 m2
d’emprise totale (construction initiale et extension comprise).

o Les annexes (garage, piscine, pool house...etc.) des constructions existantes régulierement édifiées a destination
d’habitation d’une surface de plancher initiale de 70 m?, sont autorisés dans la limite de 80 m? d’emprise cumulées
(emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une unité fonciére) et sans excéder 3.5 métres de haut en tout
point de la construction.

article 2AU 3.  Conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Cet article n’est pas réglementé

article 2AU 4.  Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

Cet article n’est pas réglementé

article 2AU 5.  Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article 2AU 6.  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Pour les extensions des constructions existantes elles doivent respecter un recul minimum de :
o 15 metres par rapport a I'axe des routes départementales
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o 4 metres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées ;
o 2 metres de I'axe des ruisseaux et canaux existants ou a créer.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o  pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la
regle générale.

article 2AU 7.  Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour les extensions des constructions existantes, elles doivent étre implantées :
o a4 metres des limites séparatives.

o Toute nouvelle construction ou installation ou cloture ne peut étre implantée a moins de 2 metres de I'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

o Les piscines, couvertes ou non, devront respecter un recul minimum de 2 metres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la régle
générale.

article 2AU 8.  Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé

article 2AU9.  Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé

article 2AU 10. Hauteur maximale des constructions

%  Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent réglement.

% Hauteur autorisée

La hauteur des extensions des constructions existantes définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 meétres et
3,50 metres pour les annexes en tout point de la construction.

Ne sont pas soumises a ces regles :

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 100 sur 194

v les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
v les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus.

article 2AU 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

% Pour les extensions des constructions existantes a usage d’habitation présentent dans la zone.

Aspect des facades et revétements

Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de facade, notamment le bois,
pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant I'intégration dans le site.

Les enduits doivent présenter une teinte dominante locale terre beige ou beige ocrée. Pour les peintures du second ceuvre
elles sont de teinte traditionnelle « rabattue » : brun rouge, gris bleu, vert amande.

Les revétements de synthese tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits « rustiques », sont
interdits.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec I'architecture des niveaux supérieurs.
Les rideaux métalliques seront de préférence placés a l'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres
devront étre intégrés a la devanture.

Toitures

Toitures a pentes

= La pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sontréalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

= |’emploi de plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogéne.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

Toitures terrasses partielles

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’integrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.

= La hauteur de I'acrotere sera étudiée en fonction des proportions du batiment.

Toitures terrasses intégrales

= Les toitures terrasses, justifiées au plan architectural seront appréciées au cas par cas.

Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’"harmoniser avec
la teinte de I'enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.

Les volets peuvent étre soit :

- Persiennés,

- Pleins,
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- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la facade ou masqués, ils ne devront pas étre
en saillie sur la fagade.

Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en fagade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques
Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :
o ¢s'ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;
o silesinstallations sont discretes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.
Clétures et portails

Les clotures doivent s’"harmoniser avec 'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles
étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir une finition frotassée.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 métres.

Elles doivent étre composées :

o soit d’'un mur bahut, traité sur toutes les faces de la méme maniére que la construction,
d’une hauteur de 80 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une
haie.

o soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.
Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).

Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que pour
soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

o Lesdispositions applicables aux fagcades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de soutenement, ainsi
gu’aux ferronneries de clotures.

o Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la
pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.

Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.
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article 2AU 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d’aires de stationnement

Non réglementé

article 2AU 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiére
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Non réglementé

article 2AU 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article 2AU 15. Obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Non réglementé

article 2AU 16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Non réglementé
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Titre 4. Dispositions applicables aux zones agricoles

A
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Zone A

Caractere de la zone :

Extrait du rapport de présentation :

« La zone Areprésente la délimitation des espaces a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles, conformément a I'article R151-22 du code de I'urbanisme.

=>» La zone A comporte 1 secteur : Le secteur Ap : qui délimite des espaces a vocation agricole et 3 enjeux paysagers.

La zone A comporte un batiment pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, identifié aux documents
graphiques ; ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagéere du site. Ce batiment
est listé dans le document 4.1.2 du PLU.

2 Prise en compte des risques :
= Dans la zone A, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant

chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de reglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article A1l. Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a I'article A.2.

L’extraction de terre végétale, de matériaux argileux ou calcaire, la cabanisation, le dépot de déchets non liés a un
usage agricole, I'implantation de centrales photovoltaiques au sol et le remblai sauvage y sont strictement interdits.
L'implantation d’antennes relais de radiotéléphonie est interdite.

Les dépdts et stockages de matériaux sont interdits.

Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans |’article 2 de la zone.

Conformément a l'article R151-43 du code de l'urbanisme, les secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, identifiés aux documents graphiques dans les quartiers de La Motte et la Trinité, et représentant des
zones humides, doivent impérativement étre conservé. Toute construction est interdite, tout comme les remblais,
les déblais et les travaux destinés a la drainer.

Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de l'urbanisme, autres que ceux autorisés dans I’article 2 de la zone.

=» Dans le secteur Ap : le paysage agricole est préservé, seules les extensions des constructions a usage d’habitation

existantes sont autorisées.

article A2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Al et sont autorisées sous conditions les

occupations et utilisations suivantes :

A. Dans la zone A a I’exclusion des secteurs Ap :

1) Sont autorisés, a condition d’étre directement liées et nécessaires a I’exploitation agricole en respectant le
caractére de la zone, ainsi que les notions de siége d’exploitation et de regroupement des constructions (voir critéres
annexés au réglement) (art R 151-23 du CU) :

o Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production agricole;

o

o

Les constructions a destination d’habitation, I'agrandissement ou la réhabilitation des habitations existantes ainsi
que leurs annexes :

% dans la limite de 150 m?2 de surface de plancher totale (construction initiale et extensions comprises) ;

% sous réserve de I'existence d’au moins un batiment technique soumis & permis de construire réguliérement
édifié a proximité du lieu projeté pour édifier cette construction. Ce principe de proximité pourra étre
adapté en cas d’impossibilité technique, juridique ou économique diment démontrée.

% et sous condition, dans le cas d’une extension de la construction, qu’elle s’effectue dans la continuité du
bati existant.

Les annexes (garage, pool house, abris de jardin...etc.) a I'exception des bassins des piscines, des constructions
existantes a destination d’habitation autorisées ci-dessus :

% Devront étre limitées a 50 m2 d’emprise cumulée (emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une
unité fonciéere) et sans excéder 3.5 metres de haut en tout point de la construction;

% Devront étre édifiées en totalité, dans une zone implantation s’inscrivant dans un rayon de 20 métres
calculé a partir des bords extérieurs de la construction a destination d’habitation faisant 'objet de
I’extension ;

Le schéma concept de la zone d’implantation figure a I'article 22 de titre 1 « dispositions générales » du
présent réglement.

%  Encasd’impossibilité technique, sanitaire ou juridique dument démontré, le principe d’'implantation pourra
étre adapté

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 106 sur 194

o Les piscines sont autorisées si elles sont édifiées en totalité dans la zone d’implantation expliquée précédemment et
qu’elles représentent au maximum 50 m2 d’emprise.

Les constructions nécessaires a I'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la limite de ce qu'impose la législation
sur le travail (vestiaires, sanitaires, réfectoire, salle de repos...).

o Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement.

o L'aménagement d'un local permettant la vente directe des produits de I’exploitation a l'intérieur ou en extension d'un
batiment technique (existant ou a construire et nécessaire a I'exploitation), a condition que la surface affectée a
I'activité de vente directe soit proportionnelle et cohérente par rapport a la taille de I’exploitation. Ce principe de
localisation (a I'intérieur ou en extension) pourra étre adapté en cas d’'impossibilité technique, sanitaire, juridique ou

économique diiment démontrée.

2)_Est autorisé, a condition que ces activités soient exercées dans le prolongement de I'activité agricole :

- L’accueil de campeurs a la ferme :
Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes, caravanes, et camping-cars, a I'exclusion des mobil-homes :
dans la limite de 6 emplacements et de 20 campeurs par exploitation agricole, pour une durée maximale d'ouverture

de 3 mois par an.

Cette activité ne pourra donner lieu a la construction d'aucun nouveau bdatiment nécessitant une autorisation
d’urbanisme.

Pour toute construction liée a I'agritourisme ou au camping a la ferme, un espace destiné au stockage des ordures
ménageéres doit étre aménagé ; la voirie doit permettre I'acces des véhicules de collecte des déchets.

- Rappel : La création de gites et de chambres d’hotes est autorisée dans les constructions a usage d’habitation.
3)_Sont autorisés, les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages technigues nécessaires a la production agricole,

a condition d’étre directement liés et nécessaires au stockage et a I’entretien de matériel agricole par les coopératives
d’utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L525-1 du code rural et de la péche maritime.

4) Sont autorisés, pour les batiments a destination d'habitation existants a la date d’approbation du PLU qui ne sont
pas directement liés et nécessaire a une exploitation agricole et qui ont une existence légale (art L151-12 du Code de
I’'Urbanisme) :

o Une seule fois, 'aménagement et I’extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :
% Qu’elle présente une surface de plancher initiale de 70 m2,
%  D’étre limitée 3 30 % de 'existant, 3 la date d’approbation du PLU, sans pouvoir excéder 150 m2 de surface
de plancher totale (construction initiale et extension comprise), (les 30 % sont calculés sur la surface de
plancher initiale de la construction et devra étre réalisé en une fois.)

o Les annexes (garage, pool house, abris de jardin...etc.) a I'exception des bassins des piscines, des constructions
existantes régulierement édifiées a destination d’habitation d’une surface de plancher initiale de 70 m?, sont autorisées :

% Dans la limite de 50 m? d’emprise cumulées (emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une unité
fonciere) et sans excéder 3.5 metres de haut en tout point de la construction,

% Elles devront étre édifiées en totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de 20 métres
calculé a partir des bords extérieurs de la construction faisant I’objet de I'extension ; le schéma concept de
la zone d’implantation figure a I'article 22 de titre 1 « dispositions générales » du présent réglement.

% En cas d’impossibilité technique, sanitaire ou juridique dument démontré, de principe d’implantation
pourra étre adapté.

o Les piscines sont autorisées si elles sont édifiées en totalité dans la zone d’implantation expliquée précédemment et
qu’elles représentent au maximum 50 m2 d’emprise.

Rappel : La création de gites et de chambres d’hotes est autorisée dans les constructions a usage d’habitation.
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B. Dans les secteurs Ap :

2

Seuls sont autorisés, pour les batiments a destination d'habitation existants a la date d’approbation du PLU
directement ou non directement liés et nécessaire a une exploitation agricole et qui ont une existence légale (art L151-
12 du Code de I'Urbanisme) :

o Une seule fois, 'aménagement et I'extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :
% Qu’elle présente une surface de plancher initiale de 70 m2,
% D’étre limitée 4 20 % de I'existant, a la date d’approbation du PLU, sans pouvoir excéder 150 m2 de surface
de plancher totale (construction initiale et extension comprise), (les 20 % sont calculés sur la surface de
plancher initiale de la construction et devra étre réalisé en une fois.)

o Les annexes (garage, pool house, abris de jardin...etc.) a I'exception des bassins des piscines, des constructions
existantes régulierement édifiées a destination d’habitation d’une surface de plancher initiale de 70 m?, sont autorisées :

% Dans la limite de 40 m? d’emprise cumulées (emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une unité
fonciére) et sans excéder 3.5 metres de haut en tout point de la construction,

% Elles devront étre édifiées en totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de 15 métres
calculé a partir des bords extérieurs de la construction faisant I’objet de I'extension ; le schéma concept de
la zone d’implantation figure a I'article 22 de titre 1 « dispositions générales » du présent réglement.

% En cas d'impossibilité technique, sanitaire ou juridique dument démontré, de principe d’implantation
pourra étre adapté.

o Les piscines sont autorisées si elles sont édifiées en totalité dans la zone d’implantation expliquée précédemment et
qu’elles représentent au maximum 50 m2 d’emprise

Rappel : La création de gites et de chambres d’hotes est autorisée dans les constructions a usage d’habitation.

C. Sont également autorisés dans la zone A :

o Les équipements publics, installations et/ou ouvrages techniques d’infrastructure y compris ceux relevant de la
réglementation sur les installations classées, a condition qu’elles soient directement liées et nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif en démontrant la nécessité technique de leur implantation en zone agricole sans porter
atteinte au caractére de la zone.

o Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls sont
autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les formes et les
volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les travaux entrepris sur
ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites constructions et les matériaux
et techniques traditionnels (pierre seche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piece 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I’Architecte des
Batiments de France.

o Sont autorisés les affouillements et exhaussements du sol, a I'exception du secteur a protéger pour des motifs d’ordre
écologique, identifié dans les documents graphiques dans le quartier de I'Etang, aux conditions suivantes :
L d’étre nécessaires a I'exploitation agricole ;
% de ne pas compromettent la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux ;
% qu’en casde talus créé ou de restanque créée, ils aient une hauteur inférieure 3 2 métres et s’intégre dans
le paysage ;
% Que les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol soient réutilisés ;

o Dansle cadre de la restauration des cabanons et ruines dont il reste la toiture et représentant potentiellement des gites
pour les chiropteres et les oiseaux, il est conseillé de maintenir ou de créer un acces aux combles afin de maintenir ou
de favoriser leur fonction de gites.

o Lechangement de destination des 3 constructions identifiées dans les documents graphiques et situées dans les
hameaux de Saint-Grégoire et la Combe.
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article A3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et accés aux voies ouvertes au public
% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés.

% Voirie

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité.

article A4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
%  Eau potable

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce raccordement réalisé conformément au réglement
du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les constructions ou
installations autorisées a I'article A.2 peuvent étre alimentées, soit par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre
ouvrage conformément a la réglementation en vigueur.
Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au réglement sanitaire départemental.

%  Assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle
de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.
L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.
Le réseau public d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets d’effluents
non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliere auprés du service d’assainissement comme le prévoit
I'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique.

%  Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.
Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systemes
de collecte des eaux usées.
En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres neutralisation du chlore.

% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.
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Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.
Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :

e soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
e soit enterrés suivant une des techniques suivantes d’infiltration des eaux pluviales a la parcelle : tranchée
d’infiltration, noue d’infiltration...;
e danstous les cas ils devront étre déclarés au service de I’eau en mairie.
Les cl6tures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence hydraulique.

%  Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soit enterrés;
% Réseaux de distribution et d’alimentation

Tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension non destinés a desservir les batiments et installations
admis a l'article A.2 ou a un usage agricole sont interdits.

article A5.  Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article A6. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :

o 35 metres pour les habitations et 25 metres pour les autres constructions par rapport a I'axe des routes
départementales structurantes 4 et 6 (depuis I'intersection des 4 Chemins jusqu’a I'entrée de Ville de Valensole) ;

o 25 metres a partir de I'emprise publique du carrefour des routes départementales structurantes 4 et 6 (carrefour des
4 chemins) ;

o 15 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales ;

o 8 meétres a partir de 'emprise publique des carrefours des routes départementales de desserte (RD 15, RD 115, RD
56) et de liaison (RD 6-Route de Riez, RD 6A et RDS) ;

o 15 metres de l'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
Dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du présent
document ;
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Dans le cas de I'extension d’une construction existante ne respectant pas les reculs fixés ci-dessous, dans la mesure ou cette
extension n’aggrave pas le non respect du recul.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

article A7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

o a 6 metres des limites séparatives.

o le maintien d’une bande inconstructible et non aménagée de minimum 5 meétres de part et d’autre des cours d’eau, a
partir du sommet des berges est obligatoire, conformément aux dispositions de l'article L211-14 du code de
I’environnement. Cette largeur prend en compte la largeur des chemins ou des ripisylves longeant le cours d’eau, a
compléter, le cas échéant, par une bande enherbée, pour atteindre au minimum 5 metres de large au total. Cette
marge de recul ne s’applique pas aux installations ou équipements publics incompatibles avec le voisinage des zones
habitées.

o Les piscines, couvertes ou non, devront respecter un recul minimum de 2 metres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

article A8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

article A9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

article A 10. Hauteur maximale des constructions

%  Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

% Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 métres.

Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux batiments agricoles dont la spécificité technique nécessite une hauteur
différente.

Pour les annexes, la hauteur maximale autorisée est de 3,50 métres.

Ne sont pas soumises a ces regles :
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o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
o les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus ;
o les reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

article A 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, peuvent étre d’expression architecturales traditionnelle ou
contemporaine. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Quel que soit le projet de construction, celui-ci doit étre économe en espace : I'aménagement ou I'extension de batiments
existants doivent étre privilégiés. Les constructions neuves projetées doivent former un ensemble bati cohérent et continu
avec les batiments existants: toute autre implantation devra étre justifiée par des considérations techniques d’exploitation.
Les constructions qu'elle qu'en soit leur destination et les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la
propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. Il est nécessaire, pour les abords des constructions, de prévoir
des aménagements végétaux correspondant a I'objectif d’harmonisation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

Il est préconisé de suivre les recommandations en matiére d’insertion des batiments agricoles annexées au dossier de PLU.

% Dispositions particuliéres

Clétures et portails

Pour les clotures nécessaires a I’activité agricole :

e Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou comporter des
passages pour la petite faune qui seront régulierement installés.

e Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur dimension, s’intégrer harmonieusement dans le paysage ;

e Elles doivent étre hydrauliquement et écologiquement perméables ;

e La hauteur maximale des clotures ne doit pas excéder 1.80 meétres ;

e Lesclotures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte qu’elles ne
créent pas de géne pour la circulation ;

e Lescl6tures sont interdites dans une bande de 5 metres de part et d’autre des cours d’eau, a partir du sommet des
berges.

Pour les clotures non liées a I’activité agricole :

e Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou comporter des
passages pour la petite faune qui seront régulierement installés (maillage de diamétre supérieur a 10 cm et/ou
hauteur entre le sol et le grillage supérieure a 10cm, et/ou présence de passage a faune régulierement installés) ;

e Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur dimension, s’intégrer harmonieusement dans le paysage ;

e Lesclotures doivent étre hydrauliquement et écologiquement perméables ;

e Lahauteur maximale des clotures ne doit pas excéder 2 metres ;

e Lesclotures peuvent étre doublées de haies vives constituées de plusieurs espéces végétales locales ;

e Les brises vues, de quelque type que ce soit, sont interdits (claustras, baches...) ;

e Lesclotures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte qu’elles ne
créent pas de géne pour la circulation ;
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Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.
Matériaux et couleurs pour les batiments d’habitation, leurs extensions et leurs annexes:

Des formes et matériaux divers peuvent étre admis lorsque les choix architecturaux s’inscrivent dans une démarche de
développement durable (économie d’énergie, constructions bioclimatiques, énergies renouvelables...).

Les extensions et les annexes doivent étre composées en choisissant des teintes, des matériaux, des bardages assurant une
harmonie et une cohérence avec I'ensemble du bati ainsi qu’une bonne intégration dans le paysage. IIs doivent étre de coloris
neutres ou s’inspirer des couleurs présentes dans leur environnement (tons verts, bois ocres...).

Les couleurs qui n’existent pas dans la nature avoisinante du batiment sont proscrites (rouge/ bleu....). emploi brut de
matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdit.

Les murs en pierres seches sont autorisés.
Matériaux et couleurs pour les bdatiments liés a I’exploitation agricole :

L'utilisation de matériaux métalliques est autorisée s'ils sont traités en surfaces afin d'éliminer les effets de brillance. Leur
teinte doit étre en harmonie avec le milieu environnant.

Dans un méme flot de constructions a usage agricole, I'architecture doit s’"harmoniser avec celle des batiments déja existants.
Toitures

Les toitures végétalisés sont autorisées.

Les toitures recouvertes de panneaux photovoltaiques et capteurs solaires sont autorisées.

Les toitures en tuiles canal peuvent intégrer des « tuiles chatiéres » afin de permettre I'accés au combles par les chiroptéres.

Pour les toitures des constructions a usage d’habitation :

= la pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sontréalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

= |’emploide plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogéne.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

article A12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

article A 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

1) Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au
reglement).

Les espéeces allergisantes sont a éviter.
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Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

2) Les haies séparatives (clotures) ne doivent pas étre mono spécifiques. Elles doivent étre constituées d’au moins 2 espéces
végétales locales dont au moins une au feuillage persistant. (cf. liste en annexe).

3) Les dépdts et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux
d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

4) Les espaces libres de construction, doivent préférentiellement étre non imperméabilisés. Les revétements perméables
sont par conséquent a favoriser pour les espaces de stationnement et les cheminements.

5) Le maintien d’infrastructures agro-environnementales (IAE) de type haies ou bosquets est a favoriser. Dans le cadre de
I'entretien de ces infrastructures agro-environnementales et afin de ne pas perturber les oiseaux et les chiropteres, les
travaux doivent étre réalisés entre le ler novembre et le 1er mars.

6) Sauf impossibilités techniques ou liées a la sécurité des personnes et des biens, il est préconisé que les boisements matures
et sénescents soient conservés.

7) Le défrichement en vue de la mise en culture, devra impérativement étre réalisé entre le 1°" septembre et le 31 octobre.

8) Haie anti-dérive

Le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et I|’établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L’efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article A 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article A 15. Obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I’environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de facon harmonieuse
dans 'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec
I'extérieur.

article A 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux d’aménagement de voirie ou
d’enfouissement des réseaux.
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Titre 5. Dispositions applicables aux zones naturelles et
forestieres

N
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Zone N

Caractere de la zone :

Extrait du rapport de présentation :

« La zone N représente la délimitation des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

-soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique,

-soit de I'existence d'une exploitation forestiére,

-soit de leur caractere d'espaces naturels,

-soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

-soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion de crues.

Aucune nouvelle construction a usage d’habitation n’y est autorisée, mais elle peut, exceptionnellement, accueillir des
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La zone N comporte des secteurs Nco : qui représentent un intérét écologique majeur. Leur role de corridor biologique
permet le maintien des continuités écologiques sur I'ensemble du territoire communal et en relation avec les communes
voisines.

=> La zone N comporte des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) :

v" Pour plus de lisibilité et de facilités d’instruction, les dispositions ont été regroupées, par STECAL, a la suite
du reglement général a la zone N.
< Prise en compte des risques :
= Dans la zone N, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant

chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de reglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article N 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
o Les nouvelles constructions, en dehors des constructions autorisées sous conditions, a I'article N2.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers

Les dépobts de matériaux.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d’attraction.

L’extraction de terre et de matériaux argileux ou calcaire.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.

Dans le secteur Nco, les nouvelles constructions et les affouillements, exhaussements de sol et remblais sont

interdits.

o Lestravaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de l'urbanisme, autres que ceux autorisés dans |’article 2 de la zone.

O O O 0O O O O O O

article N 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

1) Dans la zone N a I’exclusion des secteurs et Nco sont autorisées les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a 'article N1 et sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations suivantes :

o Les travaux confortatifs des batiments d'habitation existants légalement a la date d’approbation du présent PLU ;
o Les constructions nécessaires aux activités agro-sylvo-pastorales,

o Une seule fois, 'aménagement et I’extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :
o Qu’elle est une existence légale,
o Qu’elle présente une surface de plancher initiale de 70 m2,
o D’étre limitée a 20 % de I'existant, a la date d’approbation du présent PLU, sans pouvoir excéder 200 m2 de
surface de plancher totale (construction initiale et extension comprise).

o Les annexes (garage, pool house...etc.) a I'exception des bassins des piscines, des constructions existantes
régulierement édifiées a destination d’habitation d’une surface de plancher initiale de 70 m?, sont autorisés :

o Dans la limite de 50 m? d’emprise cumulées (emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une unité
fonciere) et sans excéder 3.5 métres de haut en tout point de la construction,

o Elles devront étre édifiées en totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de 20 métres
calculé a partir des bords extérieurs de la construction faisant I'objet de I’extension ; le schéma concept de la
zone d’implantation figure a I'article 22 de titre 1 « dispositions générales » du présent réglement.

o En cas d’'impossibilité technique, sanitaire ou juridique dument démontré, le principe d’implantation pourra
étre adapté.

o Les piscines sont autorisées si elles sont édifiées en totalité dans la zone d’implantation expliquée précédemment
et qu’elles représentent au maximum 50 m2 d’emprise.

o Les installations et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

o Les aménagements publics nécessaires a I'animation des lieux.
o Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre

écoulement des eaux et qu'ils soient directement liés et nécessaires aux besoins d’une exploitation agricole ou
forestiere telle que définie en annexe ou a la vocation autorisée par le reglement de zone.
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o Pour les éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions et les matériaux et techniques traditionnels (pierre séche, enduits a la chaux...etc).

Les recommandations précisées dans le tableau de la piece 4.1.2 du dossier de PLU devront étre prise en compte.
Toutes autorisations d’urbanisme sur ces éléments du paysage seront soumises pour avis simple a I'Architecte des
Batiments de France.

o Dans le cadre de la restauration des cabanons et ruines dont il reste la toiture et représentant potentiellement des
gites pour les chiropteres et les oiseauy, il est conseillé de maintenir ou de créer un acces aux combles afin de
maintenir ou de favoriser leur fonction de gites.

2) Dans le secteur Nco, seuls sont autorisés les installations et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.

article N 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

privées et accés aux voies ouvertes au public
% Acces

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les acces aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés.

% Voirie

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité.
Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre I'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

article N 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d’eau, d’électricité et d’assainissement
%  Eau potable

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau Potable (AEP) lorsqu’il
existe.
En cas d’impossibilité technique et avérée de raccordement au réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les constructions
ou installations autorisées a I’article N.2 peuvent étre alimentées, soit par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre
ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.
Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au reglement sanitaire départemental.

% Assainissement
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Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle
de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.
L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

%  Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systemes
de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprés neutralisation du chlore.

% Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.
Les systéemes de récupération des eaux de pluies seront :

e soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
e soit enterrés suivant une des techniques suivantes d’infiltration des eaux pluviales a la parcelle : tranchée d’infiltration,
noue d’infiltration ;

% Réseaux de distribution et d’alimentation

En dehors des occupations et utilisations du sol admises a I'article N.2, tous travaux de branchement a un réseau d'électricité
basse tension ou de téléphone sont interdits.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés.

Dans le cas d’'un aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a un batiment existant,
I’alimentation pourra étre faite par cables torsadés posés sur les facades.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés complétement dans la
magonnerie.

article N 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).
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article N 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 35 metres pour les habitations et 25 metres pour les autres constructions par rapport a I'axe des routes
départementales structurantes 4 et 6 (depuis I'intersection des 4 Chemins jusqu’a I'entrée de Ville de Valensole) ;
o 15 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales ;
o 8 metres a partir de 'emprise publique des carrefours des routes départementales de desserte (RD 15, RD 115, RD
56) et de liaison (RD 6-Route de Riez, RD 6A et RDS) ;
o 15 metres de l'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
présent document ;

o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

o dansle cas de I'extension d’une construction existante ne respectant pas les reculs fixés ci-dessous, dans la mesure
ou cette extension n’aggrave pas le non respect du recul.

article N 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

o a 6 metres des limites séparatives.

o le maintien d’une bande inconstructible et non aménagée de minimum 5 meétres de part et d’autre des cours d’eau, a
partir du sommet des berges est obligatoire, conformément aux dispositions de l'article L211-14 du code de
I’environnement. Cette largeur prend en compte la largeur des chemins ou des ripisylves longeant le cours d’eau, a
compléter, le cas échéant, par une bande enherbée, pour atteindre au minimum 5 meétres de large au total. Cette
marge de recul ne s’applique pas aux installations ou équipements publics incompatibles avec le voisinage des zones
habitées.

o Les piscines, couvertes ou non, devront respecter un recul minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois des implantations différentes sont admises :
= pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
= dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par
rapport a la régle générale.
= Dans le cas de I'extension d’une construction existante ne respectant pas les reculs fixés ci-
dessous, dans la mesure ou cette extension n’aggrave pas le non respect du recul.

article N 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les extensions des constructions a usage d’habitation devront étre édifiées, dans la continuité des constructions existantes
et en totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de 20 metres calculé a partir des bords extérieurs de
la construction faisant I'objet de I'extension ; le schéma concept de la zone d’implantation figure a I'article 22 de titre 1
« dispositions générales » du présent réglement.
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Les extensions des batiments a usage d’habitation doivent étre implantées en continuité du batiment a usage d’habitation
existant.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

article N 9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé

article N 10. Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I’article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

Y Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 metres.
Pour les annexes, la hauteur maximale autorisée est de 3,50 métres.
Ne sont pas soumis a cette régle :
v les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
v"les reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

article N 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Y, Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, peuvent étre d’expression architecturales traditionnelle ou
contemporaine. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions, quelle que soit leur destination et les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la
propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. Il est nécessaire, pour les abords des constructions, de prévoir
des aménagements végétaux correspondant a I'objectif d’harmonisation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Clétures et portails
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Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou comporter des passages
pour la petite faune qui seront régulierement installés (maillage de diamétre supérieur a 10 cm et/ou hauteur entre le sol et
le grillage supérieure a 10cm, et/ou présence de passage a faune régulierement installés) ;

Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur dimension, s’intégrer harmonieusement dans le paysage ;
Les cl6tures doivent étre hydrauliguement et écologiquement perméables ;

La hauteur maximale des cl6tures ne doit pas excéder 2 meétres ;

Les cl6tures peuvent étre doublées de haies vives constituées de plusieurs especes végétales locales ;

Les brises vues, de quelque type que ce soit, sont interdits (claustras, baches...) ;

Les cl6tures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte qu’elles ne créent
pas de géne pour la circulation ;

Toutefois, les murs pleins existant peuvent étre conservés et réhabilités.

Les clétures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.

Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.
Installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique

Sur les batiments agricoles : les installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique sont autorisées, sous
réserve qu’elles soient intégrées ou posées sur les toitures des batiments techniques agricoles existants ou a construire et
que la fonction agricole principale de ces batiments n'en soit pas affectée. Le pétitionnaire devra démontrer que I'activité de
production d'énergie photovoltaique ne vient pas en concurrence des activités agricoles de I'exploitation.

Les panneaux doivent présenter des proportions et dimensions harmonieuses.
Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la construction ou masqués.

Sur les batiments a destination d’habitation : les installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique ou
solaire sont autorisées, sous réserve qu’elles soient intégrées dans I'architecture (volets, toitures....). Les panneaux doivent
présenter des proportions et dimensions harmonieuses. Leurs équipements et accessoires de raccordement et de
distribution doivent étre intégrés dans la construction ou masqués.

Matériaux et couleurs

Des formes et matériaux divers peuvent étre admis lorsque les choix architecturaux s’inscrivent dans une démarche de
développement durable (économie d’énergie, constructions bioclimatiques, énergies renouvelables...).

Les extensions et les annexes doivent étre composées en choisissant des teintes et des matériaux assurant une harmonie et
une cohérence avec I'ensemble du bati ainsi qu’une bonne intégration dans le paysage.

Les enduits doivent présenter une teinte dominante locale terre beige ou beige ocrée. Pour les peintures du second ceuvre
elles sont de teinte traditionnelle « rabattue » : brun rouge, gris bleu, vert amande.

Les couleurs qui n’existent pas dans la nature avoisinante du batiment sont proscrites (rouge/ bleu....).

L’emploi brut de matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdit.

Les murs en pierres seches sont autorisés.

Toitures

Les toitures végétalisés sont autorisées.

Les toitures en tuiles canal peuvent intégrer des « tuiles chatieres » afin de permettre I'accés au combles par les chiropteres.

Pour les toitures des constructions a usage d’habitation :
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= La pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

= |’emploi de plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniéere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogéne.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

article N 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré en
dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

article N 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

1) Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au
reglement).

Les espéeces allergisantes sont a éviter.
Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

2) Les haies séparatives (clotures) ne doivent pas étre mono spécifiques. Elles doivent étre constituées d’au moins 2 espéces
végétales locales dont au moins une au feuillage persistant. (cf. liste en annexe)

3) Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol. Les arbres isolés et bosquets
aux abords des constructions sont a conserver sauf dispositions contraires liés a la sécurité des personnes et des biens.

4) Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis par les dispositions
des articles L 113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

5) Sauf impossibilités techniques ou liées a la sécurité des personnes et des biens, les boisements matures et sénescents sont
conservés.

6) Haie anti-dérive

Le dépét d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et [|'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L’efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

Dans le secteur Nco:

1) Sauf impossibilité technique démontrée ou liée a la sécurité des personnes, les arbres feuillus sénescents et/ou les chablis
sont maintenu sur site.

2) Le défrichement et les coupes a blancs sont déconseillés

3) En cas de nécessité de défrichement, il devra impérativement étre réalisé entre le 1°" septembre et le 31 octobre.
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4) La fonctionnalité des continuités écologiques boisées doit étre impérativement maintenue ou restaurée par la
conservation de boisements d’au minimum 5 hectares d’un seul tenant et reliés entre eux par un maillage bocager
fonctionnel maintenu ou restauré de type haies, alignements et bosquets d’arbres, sauf impossibilité technique démontrée.

Dans la zone N uniquement :

1) Les abords des constructions, installation et aires de stationnement doivent comporter des aménagements végétaux, issus
d’essences locales, visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant.

2) Les espaces libres de construction, doivent préférentiellement étre non imperméabilisés. Les revétements perméables
sont par conséquent a favoriser pour les espaces de stationnement et les cheminements.

article N 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article N 15. Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I’environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systeme de production d’énergie renouvelable est autorisée a condition d‘étre intégrée de fagon
harmonieuse dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.

Pour les extensions des constructions a destination d’habitation et les annexes autorisées a I'article N.2 les volumes les plus
simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de fagcade en contact avec I'extérieur.

article N 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux d’aménagement de voirie ou
d’enfouissement des réseaux.

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 125 sur 194

Zone Nh

Caractere de la zone :

La zone Nh est composée de plusieurs secteurs correspondant aux principaux hameaux : Saint Grégoire, les Chabrands, le
Bars, la Capitale, Val d’Asse.

2 Prise en compte des risques :
= Dans la zone Nh, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant

chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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article Nh - 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

o

Les nouvelles constructions, en dehors des constructions autorisées sous conditions, a I'article Nh2.

Les constructions et activités a destination de I'industrie

Les nouvelles constructions a destination d’entrep6t

L'ouverture et I’exploitation de toute carriére.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les aires d’accueil des gens du voyage.

Les habitations légeres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d’attraction.

Les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation ou a déclaration
a 'exception de celles qui sont compatibles avec une zone d’habitation.

O O O 0O O O O O O O

article Nh - 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Nh1 et sont autorisées sous conditions
les occupations et utilisations suivantes :

o Les travaux confortatifs des batiments d'habitation existants légalement a |la date d’approbation du présent PLU ;
o Les constructions nécessaires aux activités agro-sylvo-pastorales,

o Une seule fois, I'aménagement et |'extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :
o Qu’elle est une existence légale,
o Qu’elle présente une surface de plancher initiale de 70 m2,
o D’étre limitée a 30 % de I'existant, a la date d’approbation du présent PLU, sans pouvoir excéder 250 m2 de
surface de plancher totale (construction initiale et extension comprise).

o Les annexes (garage, pool house...etc.) a I'exception des bassins des piscines, des constructions existantes
régulierement édifiées a destination d’habitation d’une surface de plancher initiale de 70 m?, sont autorisés :

o Dans la limite de 50 m? d’emprise cumulées (emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une unité
fonciere) et sans excéder 3.5 meétres de haut en tout point de la construction,

o Elles devront étre édifiées en totalité dans une zone d’implantation correspondant a l'unité fonciére du
pétitionnaire comprise dans le secteur Nh.

o En cas d’'impossibilité technique, sanitaire ou juridique dument démontré, le principe d’implantation pourra
étre adapté.

o Les piscines sont autorisées si elles sont édifiées en totalité dans la zone d’implantation expliquée précédemment
et qu’elles représentent au maximum 50 m2 d’emprise.

o Les installations et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

o Les aménagements publics nécessaires a I'lanimation des lieux.

o Les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve qu’elles soient nécessaires a I'exercice
des occupations et utilisations du sol admises dans la zone, et qu’elles ne soient pas incompatibles avec le voisinage.
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article Nh - 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et acces aux voies ouvertes au public
% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés

% Voirie

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur carrossable de la voie soit
inférieure a 4 metres. Cette largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la voie s’il est prévu des aires de
croisement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

Toute création de nouvel accés sur route départementale est interdite.

article Nh -4, Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
Y Eau potable

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau Potable (AEP) lorsqu’il
existe.
En cas d’impossibilité technique et avérée de raccordement au réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les constructions
ou installations autorisées a I'article 2 du STECAL Nh peuvent étre alimentées, soit par captage, forage ou puits particuliers
ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.
Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au réglement sanitaire départemental.

% assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle
de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.
L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.
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Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau pluvial s'il existe; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

article Nh - 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Nh - 6. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les extensions des constructions autorisées doivent respecter I'ordonnancement du hameau.

L'implantation des extensions des constructions a usage d’habitation existantes par rapport aux voies et emprises publiques
doit suivre celle de la construction initiale. Ainsi, elles peuvent étre implantées :

o soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer, lorsque la construction
initiale est déja a 'alignement des voies,
o soit en respectant le retrait constitué par la construction initiale existante.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
présent document ;
o dansle cas d’'une impossibilité technique diment démontré.
pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

article Nh-7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les extensions des constructions autorisées doivent respecter I'ordonnancement du hameau.

L'implantation des extensions des constructions a usage d’habitation existantes par rapport aux limites séparatives doit suivre
celle de la construction initiale. Ainsi, elles peuvent étre implantées :

o soit en limite séparative, lorsque la construction initiale est déja implantée en limite séparative,
o soit en respectant le retrait existant de la construction initiale par rapport a la limite séparative.

Une implantation différente peut étre admise :

o dansle cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
présent document ;
dans le cas d’une impossibilité technique diment démontré.

o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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article Nh - 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

article Nh-9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

article Nh - 10. Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

Y Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 metres.
Ne sont pas soumis a cette regle :

v’ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
v’ les reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

article Nh-11.  Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes. Les
constructions ne doivent donc pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites et paysages agricoles,
naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions,
volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et environnementale
visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-apres.

% Dispositions particuliéres pour les extensions des constructions existantes a usage d’habitation

Toitures
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Les toitures sont simples, a 2 pentes opposées. La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures
des constructions avoisinantes, comprise entre 30° et 35°. Les toitures a une seule pente sont admises si elles existaient
auparavant ou si elles existent sur I'un ou l'autre des batiments voisins.

Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

L'emploi de plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

Les souches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniéere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

Débords de la couverture

Les débords avals de la couverture doivent étre constitués soit par une corniche, soit par une génoise ou seule la tuile canal
peut étre utilisée pour sa réalisation.

Le role de la génoise est d’éloigner les eaux de ruissellement du toit afin d’éviter qu’elles ne viennent frapper le crépis de la
facade. Le débord est établi en fonction de la hauteur de la batisse, entre un a trois rangs de génoise.

Enduits et revétements

Sont interdites les imitations de matériaux ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux non revétus ou enduits, a
I’exception de la pierre taillée.

La couleur des matériaux de construction, ou des enduits, doit s’"harmoniser avec celles des constructions avoisinantes. Les
enduits doivent présenter une teinte dominante locale terre beige ou beige ocrée. Pour les peintures du second ceuvre elles
sont de teinte traditionnelle « rabattue » : brun rouge, gris bleu, vert amande.

Il est recommandé de consulter les éléments contenus dans les fiches en annexes du réglement, quant aux techniques de
mise en ceuvre des enduits et des peintures a base de chaux naturelle.

Les facades sont enduites : Les enduits de facades doivent étre réalisés en enduit a base de chaux et de sable et/ou
badigeonnés a la chaux. lls doivent présenter un grain fin (finition frotassée ou lissée).

Les reprises partielles en cas de réparation pourront étre effectuées de maniére identique a I'existant.
Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’harmoniser avec
la teinte de I'enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.

Les volets peuvent étre soit :
- Persiennés,
- Pleins,

- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la facade ou masqués, ils ne devront pas étre
en saillie sur la fagade.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en fagade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.
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Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriere des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques
Ils sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :

o ¢s'ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;

o silesinstallations sont discretes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.
Clétures et portails

Les clétures doivent s’harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent étre maintenus et
restaurés.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 meétres.
Elles doivent étre composées :

e soit d’'un mur bahut d’une hauteur de 60 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un
grillage et doublée d’une haie.

e soit d'une grille ou d’un grillage doublé d’une haie.

e  Soit d’un mur plein en pierre ou magonné ; s’il est magonné il doit étre enduit de la méme
fagon que la fagade de I’habitation.

Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.

Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 métres mesurés c6té aval et ne sont autorisés que
pour soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

Les dispositions applicables aux fagades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de souténement, ainsi qu’aux
ferronneries de cl6tures.

Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la pierre vue,
seche ou hourdée au mortier.

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).

Les portails seront de forme simple en serrurerie métal ou en bois. Le PVC est interdit.

article Nh-12. Obligation imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d’aires de stationnement

Cet article n’est pas réglementé

article Nh-13.  Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au reglement).
Les espéces allergisantes sont a éviter.

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.
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Les espaces libres de toutes nouvelles constructions doivent étre aménagés en espaces non imperméabilisés permettant
I'infiltration des eaux pluviales.

Ils peuvent étre aménagés en jardins secs composés de plantes locales choisies pour leurs aptitudes a se maintenir malgré
le fort ensoleillement, les vents parfois violents et le manque d’eau.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ouU ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagére.

Haie anti-dérive

Le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et I'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L’efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

article Nh-14.  Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

article Nh-15.  Obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

article Nh-16.  Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Cet article n’est pas réglementé.
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STECAL Na

Caractere du STECAL :

Extrait du rapport de présentation :

« Le Secteur de Saille et de Capacité d’Accueil Limitées Na est un STECAL de la zone naturelle délimitant le Centre de Stockage
des Déchets Ultimes »

< Prise en compte des risques :

= Dans le STECAL Na, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques.
Avant chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses
documents graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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STECAL Na - 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation du sol non mentionnée a I'article 2 du STECAL Na est interdite.

STECAL Na - 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

o Lesinstallations et constructions industrielles liées au traitement et au stockage des déchets ménagers et assimilés
et présentant un caractere d’intérét général.

o Lesconstructions nécessaires a la gestion administrative des activités autorisées dans la zone et celles nécessaires a
la surveillance et a la sécurité du site, y compris le logement de gardiennage.

o Les établissements classés pour la protection de I'environnement liés au traitement et au stockage des déchets
ménagers et assimilés des lors qu’ils présentent un caractére d’intérét général.

STECAL Na - 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et acces aux voies ouvertes au public
% Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les acces aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés.

Y Voirie

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur carrossable de la voie soit
inférieure a 4 metres. Cette largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la voie s'il est prévu des aires de
croisement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

Toute création de nouvel accés sur route départementale est interdite.

STECAL Na - 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
Y Eau potable
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Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau Potable (AEP) lorsqu’il
existe.
En cas d’impossibilité technique et avérée de raccordement au réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les constructions
ou installations autorisées a I'article Na.2 peuvent étre alimentées, soit par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre
ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.
Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au reglement sanitaire départemental.

% assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle
de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.
L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'’eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

STECAL Na - 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECAL Na - 6. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 25 metres par rapport a I'axe de la Route Départementale structurante 6
o 5 metres de I'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
présent document ;

o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

STECAL Na - 7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o a5 metres des limites séparatives.

Toutefois sont autorisées :
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o Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

o Dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

STECAL Na - 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Na - 9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Na - 10. Hauteur maximale des constructions

%  Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan parallele au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I’article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

Y Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 10 metres.
Ne sont pas soumis a cette regle :

v"les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
v"les reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

STECALNa-11.  Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

Y, Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions, quelle que soit leur destination et les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la
propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. Il est nécessaire, pour les abords des constructions, de prévoir
des aménagements végétaux correspondant a I'objectif d’harmonisation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.
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% Dispositions particuliéres

Clétures

Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou comporter des passages
pour la petite faune qui seront régulierement installés.

Les cl6tures doivent étre hydrauliguement perméables.
La hauteur maximale des cl6tures ne doit pas excéder 2 metres.

Les cl6tures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte qu’elles ne créent
pas de géne pour la circulation.

STECALNa-12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m? (y compris les accés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Le nombre de places dédiées aux visiteurs doit étre également prévu dans le projet.

Les espaces dédiés au stationnement sont congus afin d’assurer leur perméabilité : Tout nouvel aménagement dédié au
stationnement doit étre ni cimenté, ni bitumé ; seules les aires naturelles de stationnement sont autorisées.

Les dispositions du précédent alinéa ne concernent pas les espaces réservés aux personnes a mobilité réduite (PMR).

Les nouveaux espaces de stationnement des vélos doivent étre visibles et dotés d’'un acces direct et, accessoirement,
protégés des intempéries et sécurisés.

Le descriptif des plantations sera obligatoirement joint a la demande du permis de construire.

STECALNa-13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

o Les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux :

o Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au
réglement).

o Lesespéces allergisantes sont a éviter.

o Les espéeces végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

o Les haies ne doivent pas étre mono spécifiques.

o Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

o |l doit étre planté au moins un arbre de haute tige d’essence locale pour deux emplacements de tente ou de

caravane.

o Les abords des constructions, installation et aires de stationnement doivent comporter des aménagements
végétaux, issus d’essences locales, visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant.

o Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 50 m? doivent étre plantées d’arbres de haute
tige de taille adulte et végétalisées.

o Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux
d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.
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STECALNa-14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECAL Na-15. Obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I’environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de facon harmonieuse
dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de fagade en contact avec
I'extérieur.

STECALNa-16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’équipements publics.
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STECAL Nb

Caractere du STECAL :

« Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Nb est un STECAL délimitant un secteur ou une centrale béton est
implantée »

2 Prise en compte des risques :
= Dans le STECAL Nb, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques.

Avant chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de reglement du PPR et ses
documents graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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STECAL Nb - 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation du sol non mentionnée a I'article 2 du STECAL Nb est interdite.

STECAL Nb - 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Seules sont autorisées :
Les constructions, installations et occupations liées a I'activité industrielle présente dans le secteur : bureaux, locaux
techniques, zones de stockage, centrale béton...etc.

o Les installations et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

o Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre
écoulement des eaux et qu'ils soient directement liés et nécessaires aux besoins d’une exploitation agricole ou
forestiere telle que définie en annexe ou a la vocation autorisée par le reglement de zone.

STECAL Nb - 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et acces aux voies ouvertes au public
% Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les acces aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés.

Y Voirie

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur carrossable de la voie soit
inférieure a 4 metres. Cette largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la voie s’il est prévu des aires de
croisement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

Toute création de nouvel accés sur route départementale est interdite.
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STECAL Nb - 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
%  Eau potable

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau Potable (AEP) lorsqu’il
existe.
En cas d’impossibilité technique et avérée de raccordement au réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les constructions
ou installations autorisées a I'article 2 du STECAL Nb peuvent étre alimentées, soit par captage, forage ou puits particuliers
ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.
Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au reglement sanitaire départemental.

% assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En I’'absence de possibilité réelle
de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.
L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

%  Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau pluvial s'’il existe; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

STECAL Nb - 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECAL Nb - 6. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :

o 25 metres par rapport a I'axe de la Route Départementale structurante 6
o 5 metres de I'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :

dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du présent
document ;

o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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STECALNb-7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o a5 metres des limites séparatives.

Toutefois sont autorisées :
o Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
o Dans les cas de restauration ou d’extension.

STECAL Nb - 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

STECALNb - 9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Nb-10. Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan parallele au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

%Y Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 10 métres.
Ne sont pas soumis a cette regle :

v les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
v les reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

STECALNb-11. Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, peuvent étre d’expression architecturales traditionnelle ou
contemporaine. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.
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C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions, quelle que soit leur destination et les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la
propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. Il est nécessaire, pour les abords des constructions, de prévoir
des aménagements végétaux correspondant a I'objectif d’harmonisation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Clétures

Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou comporter des passages
pour la petite faune qui seront régulierement installés.

Les cl6tures doivent étre hydrauliguement et écologiquement perméables.
La hauteur maximale des cl6tures ne doit pas excéder 2 meétres.

Les clotures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte qu’elles ne créent
pas de géne pour la circulation.

STECALNb-12. Obligation imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m? (y compris les accés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Le nombre de places dédiées aux visiteurs doit étre également prévu dans le projet.

Les espaces dédiés au stationnement sont congus afin d’assurer leur perméabilité : Tout nouvel aménagement dédié au
stationnement doit étre ni cimenté, ni bitumé ; seules les aires naturelles de stationnement sont autorisées.

Les dispositions du précédent alinéa ne concernent pas les espaces réservés aux personnes a mobilité réduite (PMR).

STECALNb-13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

o Les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux :

o Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au
réglement).

o Lesespéces allergisantes sont a éviter.

o Les espéces végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au reglement).

o Les haies ne doivent pas étre mono spécifiques.

o Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

o Les abords des constructions, installation et aires de stationnement doivent comporter des aménagements

végétaux, issus d’essences locales, visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant.
o Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 50 m? doivent étre plantées d’arbres de haute
tige de taille adulte et végétalisées.

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 144 sur 194

o Les dépots et stockages situés a |'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux

d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.
o Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par la

topographie du terrain avec insertion paysagére.

STECALNb -14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECALNb -15. Obligations en matiére de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

STECALNb-16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Cet article n’est pas réglementé.
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STECAL Nc

Caractere du STECAL :

Extrait du rapport de présentation :

« Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Nc représente la délimitation des zones de protections de richesses
économiques, réservées a I'exploitation de carriéres et a ses activités connexes.

Il est composé de deux STECAL délimitant un secteur ou une carriére est exploitée au lieu-dit Clarency et un autre secteur ol
une carriére est projetée au lieu-dit I'lle au Chat ».

< Prise en compte des risques :
= Dans la zone Nc, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant

chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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STECALNc-1. Occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation du sol non mentionnée a I'article 2 du STECAL Nc est interdite.

STECAL Nc- 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les carriéres ;

Les installations classées fixes ou mobiles nécessaires a I'exploitation ;

Les installations classées afférentes aux activités de carriere, de traitement et utilisation des granulats (centrales a béton,
centrales d'enrobage...), de remise en état du site, de compostage, de stockage et de recyclage de matériaux inertes ;

Les batiments strictement réservés aux activités citées précédemment (locaux techniques, gardiennage, bureaux,...).

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans le secteur Nc de « I'lle au chat », les casiers réaménagés apres exploitation devront permettre le retour a une activité
agricole.

STECAL Nc-3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et acces aux voies ouvertes au public
% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les acces aux constructions et installations doivent é&tre aménagés de telle fagon que le stationnement des véhicules avant
I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine public. L'ouverture des portails doit s’effectuer a I'intérieur des
propriétés

% Voirie

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur carrossable de la voie soit
inférieure a 4 metres. Cette largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la voie s’il est prévu des aires de
croisement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

Toute création de nouvel accés sur route départementale est interdite.
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STECAL Nc-4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
%  Eau potable

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau Potable (AEP) lorsqu’il
existe.
En cas d’impossibilité technique et avérée de raccordement au réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les constructions
ou installations autorisées a I'article 2 du STECAL Nc peuvent étre alimentées, soit par captage, forage ou puits particuliers
ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.
Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au réglement sanitaire départemental.

% assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle
de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.
L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

%  Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau pluvial s'’il existe; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

STECAL Nc-5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECAL Nc-6. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 25 metres par rapport a I'axe des Routes Départementales structurantes 6 et 907 ;
o 5 metres de I'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer 'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
présent document ;

o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)



Page 148 sur 194

STECAL Nc-7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o a5 metres des limites séparatives.

Toutefois sont autorisées :
o Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

STECAL Nc-8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé

STECALNc-9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Nc - 10. Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

%Y Hauteur autorisée

La hauteur des constructions nécessaires au fonctionnement de I'activité, bureau...etc, définie dans les conditions ci-dessus,
ne peut dépasser 4 metres.

Pour les autres constructions : non réglementé
Ne sont pas soumis a cette réegle :

v"les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
v"les reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

STECAL Nc - 11. Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, peuvent étre d’expression architecturales traditionnelle ou
contemporaine. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
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dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions, quelle que soit leur destination et les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la
propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. Il est nécessaire, pour les abords des constructions, de prévoir
des aménagements végétaux correspondant a I'objectif d’harmonisation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Clétures

Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou comporter des passages
pour la petite faune qui seront régulierement installés.

Les cl6tures doivent étre hydrauliguement et écologiquement perméables.
La hauteur maximale des clotures ne doit pas excéder 2 metres.

Les clotures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte qu’elles ne créent
pas de géne pour la circulation.

STECAL Nc - 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m? (y compris les accés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Le nombre de places dédiées aux visiteurs doit étre également prévu dans le projet.

Les espaces dédiés au stationnement sont congus afin d’assurer leur perméabilité : Tout nouvel aménagement dédié au
stationnement doit étre ni cimenté, ni bitumé ; seules les aires naturelles de stationnement sont autorisées.

Les dispositions du précédent alinéa ne concernent pas les espaces réservés aux personnes a mobilité réduite (PMR).

STECAL Nc - 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

o Les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux :

o Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au
reglement).

o Lesespéces allergisantes sont a éviter.

o Les espéces végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au reglement).

o Les haies ne doivent pas étre mono spécifiques.

o Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

o Il doit étre planté au moins un arbre de haute tige d’essence locale pour deux emplacements de tente ou de

caravane.
o Les abords des constructions, installation et aires de stationnement doivent comporter des aménagements
végétaux, issus d’essences locales, visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant.
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o Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 3 50 m2 doivent étre plantées d’arbres de haute

tige de taille adulte et végétalisées.
o Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux

d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

STECAL Nc - 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECAL Nc - 15. Obligations en matiére de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Nc - 16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Cet article n’est pas réglementé.
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STECAL Npv

Caractere du STECAL :

Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Npv est un STECAL délimitant le parc photovoltaique existant.

< Prise en compte des risques :
= Dans lazone Npv, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques. Avant

chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de reglement du PPR et ses documents
graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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STECAL Npv - 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation du sol non mentionnée a I'article 2 du STECAL Npv est interdite.

STECAL Npv - 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont seules autorisées les occupations et utilisations qui respectent les conditions suivantes :

o Les installations et constructions de toute nature, nécessaires au parc photovoltaique, a I'exception de
constructions a usage d’habitation.

o Lareconstruction a I'identique des installations et constructions existantes en cas de sinistre.

o Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a l'installation des structures et des constructions
nécessaires au parc photovoltaique.

o Lesclotures.

o Le secteur devra retrouver un caractére naturel ou agricole a I'issu de I’exploitation.

STECAL Npv - 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et acces aux voies ouvertes au public
% Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

% Voirie

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur carrossable de la voie soit
inférieure a 4 metres. Cette largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la voie s'il est prévu des aires de
croisement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

Toute création de nouvel accés sur route départementale est interdite.

STECAL Npv - 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
Y Eau potable

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau Potable (AEP) lorsqu’il
existe.
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En cas d’impossibilité technique et avérée de raccordement au réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les constructions
ou installations autorisées a I'article 2 du STECAL Npv peuvent étre alimentées, soit par captage, forage ou puits particuliers
ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.
Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au réglement sanitaire départemental.

% assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle
de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.
L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

Y Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maftriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau pluvial s'il existe; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

STECAL Npv - 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECAL Npv - 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 15 metres de |'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

STECAL Npv - 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o a5 metres des limites séparatives.

Toutefois sont autorisées des implantations différentes :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

STECAL Npv - 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Npv - 9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Npv - 10. Hauteur maximale des constructions

% Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

Y Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 4 metres.

Ne sont pas soumis a cette régle :

v’ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
v’ les reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

STECAL Npv - 11. Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, peuvent étre d’expression architecturales traditionnelle ou
contemporaine. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions, quelle que soit leur destination et les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la
propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. Il est nécessaire, pour les abords des constructions, de prévoir
des aménagements végétaux correspondant a I'objectif d’harmonisation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres
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Clétures

Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou comporter des passages
pour la petite faune qui seront régulierement installés.

Les cl6tures doivent étre hydrauliguement et écologiquement perméables.
La hauteur maximale des cl6tures ne doit pas excéder 2 metres.

Les clotures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte qu’elles ne créent
pas de géne pour la circulation.

Les cl6tures sont interdites dans une bande de 8 metres de part et d’autre des cours d’eau, a partir du sommet des berges.

STECAL Npv - 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d’aires de stationnement

Cet article n’est pas réglementé

STECAL Npv - 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les plantations a conserver ou a créer sont identifiées aux documents graphiques du réglement.

OBLIGATIONS LEGALES DE DEFRICHEMENT : L’entretien des bandes OLD (Obligations Iégales de débroussaillement) de 50m
en périphérie de la zone doit étre réalisé manuellement.

ENTRETIEN DU SITE : Le site doit préférentiellement étre entretenu par du pastoralisme.

ESPECES VEGETALES : Un ensemencement peut étre envisagé. Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale
et adaptées au climat et au sol.

Les espéeces allergisantes sont a éviter.
Les espéces végétales exotiques envahissantes sont proscrites (confére liste en annexe du réglement)

Les haies utilisées comme cléture ne doivent pas étre mono spécifiques et étre constituées d’au moins 2 espéces végétales
locales dont au moins une a feuillage persistant.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ol ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagére.

STECAL Npv - 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECAL Npv - 15. Obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions
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Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Npv - 16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Cet article n’est pas réglementé.
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STECAL Nt

Caractere du STECAL :

Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Nt est un STECAL délimitant les deux structures d’hébergement
touristique de plein air existantes sur le territoire.

Ces deux STECAL ont vocation a accueillir des constructions, aménagements et installations nécessaires a ces structures. Les
constructions devront s’intégrer dans I’'environnement et des plantations d’accompagnement seront indispensables a toute
réalisation afin de participer au traitement paysager de la zone.

2 Prise en compte des risques :
= Dans les STECAL Nt, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) en cours de révision, identifie des risques.

Avant chaque autorisation d’urbanisme, il convient de consulter le document de réglement du PPR et ses
documents graphiques (cf. annexes générales, document n°5 du PLU).
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STECAL Nt - 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
e Les constructions a usage d’industrie, d’entrep6t et de bureau.
e Les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances autres que celles mentionnées a I'article Ue2
e Les constructions a usage d’activités agricoles et forestieres.
e L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.
e Les parcs d’attraction.
e Les antennes relais de radiotéléphonie.
e Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L
151-19 du Code de l'urbanisme, autres que ceux autorisés dans |’article 2 de la zone.

STECAL Nt - 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Nt 1 et sont autorisées sous
conditions les occupations et utilisations suivantes :

o Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux activités d’hébergement de plein air.

o Les nouvelles constructions a usage d’habitation et 'aménagement, |'extension, les travaux de réhabilitation des
constructions existantes a usage d’habitation aux conditions suivantes :

o Qu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a la
gestion, la surveillance et le gardiennage des activités d’hébergement de plein air existantes dans la zone.
o Qu’elles soient limitées a 120 m2 de surface de plancher.

o Les constructions, ouvrages ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous réserve de ne
pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la sécurité publique.

o Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les
formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions.

STECAL Nt - 3. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et acces aux voies ouvertes au public
% Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée, soit direct, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

% Voirie

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur carrossable de la voie soit
inférieure a 4 metres. Cette largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la voie s'il est prévu des aires de
croisement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.
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Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagées.

Toute création de nouvel accés sur route départementale est interdite.

STECAL Nt - 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

publics d’eau, d’électricité et d’assainissement
% Eau potable

Prioritairement les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’alimentation en eau potable lorsqu’il existe. En
I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public d’alimentation en eau potable, les constructions ou
installations autorisées, peuvent étre alimentées, soit par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage
conformément a la réglementation en vigueur.

%  Assainissement

Dans les secteurs Nt, toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau
public, I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de ce
réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I'assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement refusé si
les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliére auprés du service d’assainissement comme
le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau
collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.

% Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings, doivent
étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées,
stockées et évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions
édictées par la Mission Inter-service de I'’eau et de la Nature (MISEN) du département des Alpes de Haute Provence.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif de stockage visé a
I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public s'il existe ; il pourra
étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.
Les cl6tures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence hydraulique.

% Eaux de piscines
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Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur charge organique, elles doivent
étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites dans les systémes
de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux identifiés aux documents graphiques du reglement.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres neutralisation du chlore.

% Citernes

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :
o soit dissimulés et intégrés a I'architecture du batiment ;
o soit enterrés;

% Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux
filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés complétement dans la
magonnerie.

STECAL Nt - 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

STECAL Nt - 6. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 35 meétres pour les habitations et 25 metres pour les autres constructions par rapport a I'axe de la route
départementale structurante 4 ;
o 15 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales ;
o 4 metres de I'alignement existant ou projeté par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique.

Toutes implantations de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans occasionner de
géne pour la circulation sur voies privées ou publiques. En prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété.

Une implantation différente peut étre admise :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.
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STECALNt-7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

o Soit en limites séparatives soit a 4 métres des limites séparatives.
o Toute nouvelle construction ou installation ou cléture ne peut étre implantée a moins de 2 metres de I'axe des
ruisseaux et canaux existants ou a créer.

Toutefois sont autorisées :
o Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
o dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes, sans aggravation par rapport a la regle
générale.

STECAL Nt - 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

STECAL Nt - 9. Emprise au sol des constructions

Le Schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

L’emprise au sol des constructions est limitée a 10% de la superficie du terrain constructible.

L’emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.

STECAL Nt - 10. Hauteur maximale des constructions

%  Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les Schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans le cas d’une
construction avec toiture multiple, figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales » du présent reglement.

% Hauteur autorisée

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 metres.
Ne sont pas soumises a ces regles :

v’ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
v’ les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-dessus.
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STECALNt-11.  Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

% Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et
installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions
particulieres définies ci-aprés.

% Dispositions particuliéres

Aspect des facades et revétements

Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de fagcade, notamment le bois,
pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant I'intégration dans le site.

Les revétements de synthese tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits « rustiques », sont
interdits.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec I'architecture des niveaux supérieurs.
Les rideaux métalliques seront de préférence placés a l'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres
devront étre intégrés a la devanture.

Toitures

Toitures a pentes

= La pente des toitures devra étre comprise entre 30% et 35%.

= Elles sontréalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies
et de teintes variées).

= L’emploi de plaques sous tuile (PST) est autorisé, si elle est intégralement recouverte de tuiles et si les débords de toitures
sont réalisés en véritables tuiles.

= Lessouches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et implantées judicieusement,
de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

= Les pans de toits seront répartis harmonieusement afin de former une toiture homogene.

Les toitures seront majoritairement a deux ou a quatre pentes. Les toitures monopentes, justifiées au plan architectural

seront appréciées au cas par cas.

Toitures terrasses partielles

= Elles doivent étre traitées de telle sorte qu’elles s’integrent au mieux dans leur environnement minéral ou végétal sans
pouvoir excéder 30% de la surface totale de la toiture.

= La hauteur de I'acrotere sera étudiée en fonction des proportions du batiment.

Toitures terrasses intégrales

= Les toitures terrasses, justifiées au plan architectural seront appréciées au cas par cas.

Menuiseries des volets

Les menuiseries des volets devront présenter des teintes de couleurs traditionnelles. Ces tonalités doivent s’"harmoniser avec
la teinte de I'enduit. Généralement, portes, volets ont la méme coloration.
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Les volets peuvent étre soit :

- Persiennés,
- Pleins,

- Roulants si leurs blocs sont intégrés dans la fagade ou masqués, ils ne devront pas étre
en saillie sur la fagade.

Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer a l'intérieur des locaux
commerciaux.

Antennes satellites

L'implantation des antennes satellites en toiture ou au sol sont autorisées; les implantations en facade sur rue sont proscrites.
Il est recommandé de privilégier les antennes satellites nouvelle génération (plus petite et plus puissante). En tout état de
cause, on veillera a ce que les antennes satellites soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures
a 2 pentes, les antennes satellites seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront
en aucun cas dépasser le faltage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer en les
dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre dissimulée derriére des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Capteurs solaires et photovoltaiques
Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés en toiture sous conditions cumulatives :
o s'ils sont intégrés a I'architecture de la construction ;
o silesinstallations sont discretes et peu ou pas visibles depuis les espaces et voies publiques.
Clétures

Les clotures doivent s’"harmoniser avec |'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles
étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir une finition frotassée.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 métres.
Elles doivent étre composées :

o soit d’'un mur bahut, traité sur toutes les faces de la méme maniére que la construction,
d’une hauteur de 80 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublée d’une
haie.

o soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.
Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence hydraulique).

Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et ne sont autorisés que pour
soutenir les terres naturelles présentent antérieurement a la construction du mur de souténement sur le terrain.

o Lesdispositions applicables aux fagades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs de souténement, ainsi
qu’aux ferronneries de clotures.

o Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques traditionnelles de la
pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et aux réseaux
d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de sécurité des tiers.
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STECALNt-12.  Obligation imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d’aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m2 (y compris les accés et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

STECALNt-13.  Obligations imposées aux constructeurs en matiere
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le Schéma concept des espaces verts de pleine terre figure a I'article 22 du titre 1 « dispositions générales » du présent
reglement.

Dans les secteurs Nt, 20% de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et
plantés.

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf. liste en annexe au reglement).
Les espéeces allergisantes sont a éviter.

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé par un arbre d'essence
adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements privés assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un revétement approprié
a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 3 100 m? doivent étre plantées d’arbres de haute tige et
végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres
ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par la
topographie du terrain avec insertion paysagére.

Haie anti-dérive

Le dépét d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant
du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon
végétalisée visant a constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et I|'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L'efficacité de la haie nécessite que les dispositions de I'article L253-7-1
du code rural et de la péche maritime.

STECALNt-14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).
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STECALNt-15.  Obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, la limitation de la consommation énergétique des constructions
doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiéres de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de
constructions existantes.

L'installation de systéme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré de fagcon harmonieuse
dans 'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques. Le solaire passif est
privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que les annexes autorisées,
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec
I’extérieur.

STECAL Nt - 16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Cet article n’est pas réglementé.
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ANNEXES

Annexe n°1: Lexique

Acrotére

Socle disposé aux extrémités ou au sommet d'un fronton ou d'une colonne et servant de support a des statues, a des vases
ou a d'autres ornements.

Adaptations mineures

Les régles définies par les articles 3 a 13 d’un PLU peuvent faire I'objet d’assouplissements rendus nécessaires par la nature
du sol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions avoisinantes, lorsque I’écart par rapport a la regle est
trés faible.

Affouillement de sol — exhaussement de sol

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements, a moins qu'ils ne soient
nécessaires a |I'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit
d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2 metres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a 100 metres carré.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations classées pour la protection
de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour I'implantation des constructions bénéficiant
d’un permis de construire et affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation) lorsque les matériaux prélevés
sont utilisés a des fins autres que la réalisation de I‘ouvrage sur 'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie
d’affouillement est supérieure a8 1.000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2.000 tonnes (voir
définition « carriére »).

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur I'eau n°92-3 du 3 janvier
1992 (notamment au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature des opérations soumises a autorisation
ou a déclaration en application de I'article R214-1 du code de I'environnement).

Allege

Partie en matériau léger d'un mur de facade, comprise sur sa largeur entre les jambages de la baie et sur sa hauteur entre le
plancher et la partie inférieure de la baie, et servant de garde-fou et de mur d'appui.

Annexe

Batiment dont 'usage ne peut étre qu'accessoire a celui de la construction principale régulierement autorisée dans la zone
(liste d'exemples non exhaustive : ateliers, abris bois, abris de jardin, locaux piscines, locaux techniques, préaux, abris ou
garages pour véhicules et vélos, ...). Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.

Batiment ou construction

Une construction représente « ce qui est construit ou ce que I'on est en train de construire » (art de construire).
Un batiment désigne toute construction qui sert d’abri aux hommes, aux animaux, aux objets.

Batiment existant de caractére

Est considéré comme batiment existant de caractére tout bati présentant un intérét architectural non issu de construction
réalisée avec des matériaux de type bardage métallique.

Cabanisation

Occupation et/ou construction illicite a destination d’habitat permanent ou temporaire, de stockage ou de loisirs, sur une
parcelle privée ou appartenant au domaine public ou privé d’une collectivité.
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Cloture

Constitue une cléture, toute édification d’'un ouvrage destiné a fermer un espace. L'édification d'une cléture doit étre
précédée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'article R421-12 du Code de I’'Urbanisme.

Continuum
Espace qui n'est pas interrompu.
Droit de Préemption Urbain (DPU)

Le code de l'urbanisme, dans son article L.211-1, autorise les communes dotées d’un PLU approuvé a instituer un DPU sur
tout ou partie des zones urbaines U et des zones d’urbanisation future AU délimitées par le plan de zonage.

Le DPU est un outil de politique fonciére mis a disposition des communes. Il facilite la mise en ceuvre du projet urbain défini
dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU.

Dans les zones soumises au DPU, les ventes d'immeubles ou de terrains font I'objet d’une Déclaration d’Intention d’Aliéner
(DIA). La commune peut faire usage de son DPU dans un délai de deux mois. Dans ce cas, elle doit motiver son achat. En effet,
I"'usage du DPU n’est possible qu’en vue de réaliser des opérations d’intérét général (ou de constituer des réserves pour les
réaliser) prévues au code de |'urbanisme. Ces opérations d’intérét général concernent :

Les actions ou opérations d'aménagement qui ont pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de
I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs
et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter
contre l'insalubrité, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou
non bati et les espaces naturels (article L 300-1 du code de I'urbanisme).

Déclaration d’utilité publique (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d’un projet. Cet acte est pris aprés que le
projet ait été soumis a une enquéte publique. Il permet a la collectivité publique d’acquérir les terrains nécessaires a la
réalisation de I'opération par accord amiable, soit a défaut par voie d’expropriation.

Egout du toit
Limite ou ligne basse d’un pan de couverture : ce point de référence permet de définir une hauteur de fagade.
Emplacement réservé

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet dans I'avenir d’une acquisition par une collectivité publique dans le
but d’y implanter un équipement public, un équipement ou ouvrage d’intérét général, de I'habitat social etc. Le terrain
concerné (indiqué au plan de zonage) devient alors inconstructible pour toute autre opération.

Espace boisé classé

Le PLU peut désigner des espaces boisés dits « classés », a conserver, a protéger ou a créer : bois, parc, alignement d’arbres,
arbre isolé... Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol. Toute coupe ou
abattage est subordonné a une autorisation délivrée par I'autorité compétente. Tout défrichement est interdit.

Espace libre

Les espaces libres des articles 13 du réglement de PLU sont les espaces sur lesquels ne s’exerce pas I'emprise au sol des
constructions. Ces espaces comprennent, les espaces verts, les jeux pour enfants, les terrasses, les allées recouvertes ou
enherbées, les clotures....

Existence légale
L’existence légale d’un batiment est définie comme suit :

= Sile batiment est postérieur a 1943 il doit avoir obtenu un permis de construire : ce permis constitue son existence légale.
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= Sj le batiment est antérieur a 1943, il faut se référer aux actes de propriété faisant référence a I'existence de la
construction.
Implantation des constructions par rapport aux voies ou a l'alignement

L'article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies ou a l'alignement. Sauf dispositions
contraires au réglement, il s’agit de I'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale, qu’elles soient publiques ou
privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemin, places, parc de stationnement
public...).

Sont concernées les voies qui sont soit existantes, soit prévues par le PLU ou par un projet de remaniement parcellaire.
Limites séparatives

Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure de voies publiques ou privées.

Installation classée

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, ... entrent dans la catégorie des ICPE (installations classées pour la
protection de I’environnement) quand ils peuvent étre la cause de dangers ou d’inconvénients notamment pour :

= ["agriculture,

= |a commodité du voisinage,

= |asécurité, la salubrité, la santé publique,

= |a protection de la nature et de I'environnement,

= |a conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I'ouverture de telles installations a un
régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la
cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie... Cette réglementation reléve du code de I'environnement.

Au sens de l'article L511-1 du Code de I'Environnement, sont considérés comme installations classées, « Les usines, ateliers,
dépdbts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale,
publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la
santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit
pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. Les dispositions sont
également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles 1er et 4 du Code Minier. »

Parcelle

C'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et rattachée a une
section cadastrale.

Ripisylves

Formations végétales qui se développent sur les bords des cours d'eau ou des plans d'eau situés dans la zone
frontiére entre l'eau et la terre.

Secteur

C'est 'ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de regles valable pour toute la
zone, certaines regles particuliéres (ex : Uc...).

Servitude d’utilité publique

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites publics existants
(forét, lignes électriques...). Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques
et deviennent applicables des lors que leur procédures d’institution ont été accomplies. La liste des servitudes figure dans les
annexes générales du PLU, document n°6 du dossier de PLU.

Superficie du terrain
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La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire est celle de I'unité fonciere.
Surface de plancher (SP)

La surface de plancher est I'unique référence pour I'application de I'ensemble des regles d’urbanisme nécessitant,
auparavant, un calcul des surfaces des constructions en SHOB (surface hors ceuvre brute) et SHON (surface hors ceuvre nette).

Article R.112-2 du code de l'urbanisme

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les rampes
d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de bdtiments ou d'un
immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces locaux sont desservis
uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de
l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Terrain ou Unité Fonciére

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou de la
méme indivision.

Tuile canal
Tuile en forme de demi-cylindre ; tuile creuse ou tuile romaine.
Voie

Voie publique : 'emprise d’une voie publique est délimitée par I'alignement. L’'emprise se compose de la plateforme (partie
utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules) et de ses annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).
L’alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé.

Voie privée : constitue une voie privée tout passage desservant aux moins deux terrains et disposant des aménagements
nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction de son régime de propriété.

Volet

Les volets, appelés aussi contrevents, sont des éléments du décor de la fagade dont la fonction est 'occultation des baies et
pour se protéger contre I'effraction.

= Volets en bois sur cadre : volets traditionnels formés d'un cours de planches verticales et de traverses clouées complétées
par des montants assurant le calfeutrement (cadre non assemblé).

= Volets a doubles lames : volets a planches croisées sont constitués d'un cours de planches verticales assemblé a un cours
de planches horizontales a I'aide de clous retournés et intégrés au bois. Les ferrages sont constitués de pentures, de
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gonds, d'espagnolettes, de crochets et d'arréts de volets pour le maintien en position ouverte. Les ferrages sont peints
dans la méme couleur que les volets.

= Volets a persienne : contrevent extérieur formé d'un chassis entre les montants duquel sont assemblées, parallélement,
des lamelles mobiles de bois, de métal ou de matiére plastique, disposées en claire-voie et permettant ainsi de protéger
une fenétre du soleil ou de la pluie ou de régler la lumiére tout en laissant pénétrer un peu d'air a l'intérieur.

volets en bois sur cadre

volets a doubles lames

Volets a persienne

Zonage

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols particuliere, exprimée
par un signe (Ua, Ub, N, A...). Les limites de zones peuvent ne pas correspondre aux limites parcellaires.

Zone
Un zone est constituée par I'ensemble des terrains faisant I'objet d’'une méme vocation et soumis aux mémes régles.
Zone urbaine

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, les Orientations d'Aménagement et de Programmation et le reglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le réglement.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de

cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme.

Zones agricoles

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Zones naturelles

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de |'existence d'une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d'espaces naturels.
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Annexe n°2: Recommandations pour les facades et décors (source :
architecture et arts de batir traditionnels, Parc Naturel régional du

Verdon)
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E" Alexception des cabanes et des bergeries isolées, souvent béties en pierre séche, ainsi que de quelques maisons

parmi les plus élémentaires, les magonneries traditionnelles du territoire du Verdon sont la plupart du temps recouvertes
par un mortier de chaux ou de platre. Cet enduit est lui-mé&me souvent revétu d’'une peinture a la chaux, utilisée tant sur
les parois extérieures que sur les parois intérieures des murs. Outre leur réle primordial de protection des magonneries,
ces enduits permettent de mettre en valeur de nombreuses constructions par la coloration de leurs fagades et de leur
modénature* : ils prennent alors un réle décoratif. En plus de ces deux fonctions, les mortiers et les peintures a base de
chaux ont une fonction antiseptique particuliérement utilisée dans I'habitat rural.

Planchers,
voiites
& escaliers

Les mortiers de chaux naturelle

Les mortiers sont composés de chaux naturelle qui assure
un rdle de liant, ainsi que de sables locaux de granulométrie
variable. Les chaux grasses en pate, utilisées jadis, sont

Les enduits
Les enduits sont appliqués sur les magonneries de moellons*
de calcaire montés a la chaux ou au platre. lls s'amortissent
au nu du parement de magonnerie et jamais en surépaisseur,

22
EE£
@
=22
H
©
58
o

laissant, quand elle existe, la modénature* de fagade
(bandeaux, cordons, encadrements, chainages. ..) apparaitre
en relief.

Amortissement de I'enduit sur les pierres de taille

*  Encadrement de baie

Enduit en retrait

remplacées de nos jours par des liants naturels que sont les
chaux aériennes en poudre (CL, Calcic Lime et DL, Dolomitic
Lime) et les chaux hydrauliques naturelles pures (NHL,
Natural Hydraulic Lime).

Les différentes couches d’enduit de chaux
Les enduits sont réalisés en plusieurs couches
successives. La premiére, de 5 a 8 mm d'épaisseur, appelée

gobetis, assure l'accroche par un fort dosage en chaux qui
augmente l'adhérence (5 a 7 volumes de chaux pour 10
volumes de sable sec, soit de 300 & 450 kg par m® de sable
sec). La deuxiéme couche, de 10 a 15 mm d’épaisseur,
appelée corps d'enduit ou dressage, assure une planéité
relative du mortier ; son dosage en chaux reste élevé pour
permettre d'appliquer une épaisseur importante, si
nécessaire (4 a 5 volumes de chaux pour 10 volumes de
sable sec, soit de 250 & 350 kg par m® de sable sec). Les
deux premiéres couches peuvent étre réalisées soit
successivement avec un mortier de chaux hydraulique (NHL),
soit en une seule passe de mortier de chaux aérienne (CL ou
DL) d’environ 10 mm d’épaisseur (6 volumes de chaux
aérienne pour 10 volumes de sable sec, soit 300 kg par n¥®

Devantures
commerciales
& enseignes

Clotures
Ouvrages
divers

=

'% de sable sec). Enfin, la couche de finition, de 5a 7 mm

= T d’épaisseur, est peu dosée en liant, pour éviter le faiencage,

E L‘n:h’:’;r( dl:’:i‘ T les chaux ayant du retrait & la prise (3 & 4 volumes de chaux

N - ans g .

e . F pour 10 volumes de sable sec, soit de 150 a 250 kg par m°
de sable sec). Ce respect de la dégressivité des proportions

@ entre chaux et sable est primordial pour la bonne tenue dans

.g le temps de I'enduit.

=

]

=
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Les mortiers de platre gros

En Haute-Provence, le platre utilisé traditionnellement pour la
magconnerie des murs provient d'un gypse oxydé qui lui confére
sa teinte rosée. Ce platre était généralement grossiérement
broyé ou concassé a la masse, d'ou son appellation « platre
gros ». A la différence de la chaux, le platre a une prise trés

Construction
neuve

imarches
inistratives
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rapide. De nos jours, on restaure les fagades enduites au platre
a l'aide d’'un mortier de pltre gros, de chaux aérienne (CL) et
de sable. Ce mélange a prise rapide donne plus de dureté au
mortier, qui reste toutefois perméable a la vapeur d’eau mais
sensible a I'eau sous forme liquide.

Les différentes couches d’enduit de platre

et de chaux
La préparation du mortier se fait  sec suivant le méme dosage
pour toutes les couches : 20 volumes de platre gros et 6
volumes de chaux pour 10 volumes de sable sec, soit 2000 kg
de plétre et 300 kg de chaux par m3 de sable sec). L'application
du mortier se fait par passes successives trés rapprochées
dans le temps, pour constituer une seule couche de 3a 8 cm
d'épaisseur, en fonction des irrégularités du support. La
premiére couche servant de gobetis d'accrochage peut
présenter un aspect plus fluide. Les couches suivantes de
dressage et de finition, réalisées avec un mélange ferme,
doivent étre bien serrées au bouclier de bois. La couche de
finition doit étre recoupée a la truelle Berthelet afin de
supprimer les raccords entre chaque gachée.

La variété des finitions d’enduit

Des murs de fermes isolées aux fagades richement décorées
de certains hotels aristocratiques, le territoire du Verdon offre
une grande diversité de fagades, tant dans leur architecture,
que dans le traitement de leur parement de finition. Cette
diversité est en relation avec le type de chaque construction
et les moyens disponibles pour sa finition, et en relation avec
le style et la technique propres a chaque époque et avec les
différentes influences culturelles régionales.

Les enduits jetés et recoupés

Les murs des maisons les plus rudimentaires et des batiments
agricoles annexes sont parfois simplement revétus d’un enduit
au sable gros jeté a la truelle, puis recoupés au tranchant de la
truelle, pour assurer la protection des magonneries avec le
minimum de mortier. Certaines tétes de moellons* apparaissent
progressivement avec le vieillissement de I'enduit, on parle alors
improprement d’enduit « & pierres vues ». Les décors de facade
(chaines, bandeaux, encadrements et plinthes) sont
généralement absents des traitements de ce type.

Les enduits grenus : jetés au balai et tyroliennes

Ce revétement de fagade, trés courant dans les régions de
montagne, correspond souvent aux maisons simples, mais
aussi a certains beaux hotels et édifices monumentaux, en
raison de I'aspect décoratif de sa texture de surface grossiére,
notamment par le traitement en faux appareil. La couche de
finition est projetée a I'aide d'un balai (genét, cyprés, buis...)
trempé dans un mortier trés souple que I'on frappe sur un baton
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ou réciproquement, formant un relief plus ou moins affirmé.
Durant la premiére moitié du xx¢ siécle, certaines fagades
d’habitations ont été reprises par des enduits appliqués
mécaniquement a l'aide d'un appareil a projeter des
gouttelettes de mortier, la tyrolienne, selon une mode
répandue dans toute la France. Les grains de mortier sont
projetés en passes successives (perpendiculairement, puis a
45° par rapport au mur) sur un enduit taloché ou lissé a la
truelle, formant une texture de finition grenue. L'aspect de
finition varie selon le nombre de passes, la fluidité du mortier
et la granulométrie du sable. Les enduits a la tyrolienne sont
généralement teintés en masse a l'aide d'oxydes.

Les enduits lissés et talochés

Cette finition est mise en ceuvre a l'aide d’'un mortier de sable
fin (tamisé) sur la plupart des maisons et immeubles urbains
ou villageois, comme sur de nombreux édifices publics. La
surface du mortier est lissée avec le dos de la truelle. Cette
technique permet de faire sortir la laitance du mortier en surface
et d’obtenir une texture lisse. Les enduits lissés a la taloche de
bois en remplacement de la truelle sont apparus a la fin du xix®
siécle. Aprés un temps variable selon I'humidité atmosphérique,
le mortier, légérement ressuyé, est serré a la taloche par de
larges mouvements circulaires pour obtenir une surface plane,
la rugosité étant constituée par le grain du sable.

Les enduits grattés au ciment naturel

Sous influence de la région marseillaise ou les premiéres
fabrications de ciment prompt sont apparues a la fin du XIXe
siecle, certaines maisons de |'ouest varois ont fait I'objet d'un
traitement de facade a joints gravés en assises horizontales,
et parfois, a décor en relief (bandeaux d'étage, chambranles,
plinthes) réalisés facilement a I'aide de ciment prompt.

1. Enduit jeté et recoupé a pierres vues
(La-Palud-sur-Verdon)

2. Enduit jeté au balai (Valensole)

3. Enduit a la tyrolienne au mortier a

gros grain teinté a l’oxyde métallique

(Allons)




Décollement de I'enduit (cloquage)

Quand la couche d’enduit sonne creux de fagon

généralisée, c'est le signe qu'elle est détachée de son support
en magonnerie.
Un sondage a l'aide d’'un marteau permettra d’identifier les
zones a traiter. Les enduits cloqués seront alors piochés et
remplacés par un enduit neuf. Il faut nettoyer et humidifier le
support de magonnerie avant I'application d’un nouveau mortier
de chaux, dont la surface, raccordée aux surfaces d’enduit
conservées, présentera une teinte et une texture identiques.

Faiencage

Le faiengage de I'enduit correspond a 'apparition de
nombreuses microfissures en toile d'araignée, qui favorisent
la pénétration de I'eau dans le mortier.
On peut corriger 'aspect faiencé de I'enduit en le couvrant d’'un
badigeon, qui bouchera les fissures et empéchera l'eau de
pénétrer. Cette peinture a la chaux sera appliquée sur I'enduit
nettoyé et humidifié, en période tempérée, pour s'assurer que
sa prise et son séchage ne soient pas trop rapides.

Effritement

La désagrégation par effritement de I'enduit peut
avoir différentes origines, du sable trop fin au gel durant la
prise du mortier. La seule solution pour remédier a cette
situation consiste en une réfection totale de I'enduit.

La gypserie

Le plétre fin de couleur blanche est utilisé en revétement des
murs intérieurs, des plafonds, des volites ou des manteaux de
cheminée, mais aussi, parfois, en enduit extérieur lissé. La
réalisation des moulures linéaires et des corniches nécessite un
coup de main particuliérement habile des « gypiers ». Lart de
la gypserie était particulierement développé en Provence, entre
le xvie et le xvie siécle : outre certains chateaux comme ceux de
Chasteuil et d’Eoulx a Castellane, quelques hdtels particuliers,
notamment & Riez et Castellane, possédent dans les cages
d'escalier ou les appartements de somptueux décors moulés
ou sculptés tels que balustres, volites d'aréte nervurées, clés
pendantes, rosaces, trumeaux... Les motifs ornementaux
correspondent souvent a des figurines, des mascarons, des
décors floraux ou des scénes de la nature... En fagade, ces
hétels particuliers sont quelquefois ornés d'une riche
modénature* en gypserie : cordons, pilastres, consoles...

Voutes
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Les peintures a la chaux

A sec ou a fresque

La couleur en fagade est apportée par I'utilisation de la
peinture a la chaux, dans une double fonction : décoration et
protection de [I'enduit. A I'exception des tyroliennes
généralement teintées en masse, ces peintures sont des
mélanges de chaux naturelle blanche et d’eau, ainsi que
d’adjuvants et de pigments éventuels. L'application de la
peinture se fait a la brosse par trois couches successives
croisées en terminant verticalement, facilitant ainsi
I'écoulement de I'eau de pluie. Sur un mortier frais de chaux
aérienne en phase de carbonatation, I'application d'une eau
forte de chaux aérienne « & fresque » offre une luminance
incomparable.

Du chaulage couvrant a la patine transparente

La variation du dosage de chaux permet d’obtenir
différents types de peintures, correspondant a l'usage et &
l'aspect de finition désiré :

e Le chaulage des bergeries répond a un objectif
antiseptique (1 volume de chaux en poudre pour 1
volume d'eau).

* Le badigeon est couramment utilisé sur magonnerie
enduite ou en pierre de taille (1 volume de chaux en
poudre pour 2 & 3 volumes d’eau) ; cette technique
couvrante ne permet pas de coloration soutenue (seuil
de saturation des pigments de 15 % a 25 % du poids
de chaux).

e L’eau forte ou détrempe a la chaux offre un aspect
aquarellé laissant transparaitre le support de pierre de
taille ou enduit ; elle peut étre appliquée « a fresque » (1
volume de chaux en poudre pour 4 & 6 volumes d’eau).
Cette technique couvrante permet une coloration sou-
tenue (seuil de saturation des pigments de 35 % a 65 %
du poids de chaux).

» La patine privilégie 'apparence de la texture du support
de pierre de taille ou enduit (1 volume de chaux en poudre
pour 10 a 20 volumes d’eau) ; cette technique couvrante
permet une coloration saturée (seuil de saturation des
pigments de 55 % a 95 % du poids de chaux).

Décor de chaine latérale
harpée enduite a la
tyroliennea finition grenue
Jormant un fort contraste de
teinte et de texture
(Montagnac-Monipezat)




La coloration

La coloration des murs correspond a celle des peintures a la
chaux recouvrant les enduits. Le blanc est le plus commun ;
il est rarement intentionnel, mais résulte de I'application d'un
simple badigeon protecteur et antiseptique. Les pigments
naturels sont principalement les ocres jaunes et rouges, les
terres d'Ombre ou de Sienne naturelles ou calcinées, ainsi
que la glauconie verdatre des environs de Castellane. Les
pigments artificiels sont apparus a la fin du xix® siecle : ces
oxydes sont principalement I'oxyde de chrome, le sulfate de
cuivre (vert), I'oxyde de fer (jaune ou rouge) et le bleu
d'outremer (ou bleu de Guimet, du nom du chimiste qui
I'inventa). Ces différents pigments sont miscibles entre eux.
Les oxydes ont une couleur moins chaude que celle des ocres
ou des terres, mais permettent des teintes plus soutenues.

Nk 727 NN Sk 27 g N

Modénature

1. Bandeau sous génoise au décor naturaliste en frise peinte au
pochoir (Sillans-la-Cascade)

2. Bandeau sous génoise au décor en frise peinte au pochoir et
chaine d’angle* a pointe de diamant peinte en trompe-l’ceil
(Roumoules)

Des cadrans solaires d’une grande simplicité

Les cadrans solaires qui ornent les fagades des maisons du
Verdon ont pendant longtemps été utiles a la vie quotidienne,
avant que I'horlogerie ne se répande. Ces cadrans peints a la
chaux ou gravés dans la pierre ou le mortier ne comportent
pas toujours une devise. A la différence des cadrans alpins
ou transalpins, leur décor se limite souvent au cadre ou a la
calligraphie.

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VALENSOLE —Reglement piéce écrite (4.1.1)

Page 175 sur 194

Le décor

En fagade d’habitation urbaine ou villageoise, a défaut de
modénature* en pierre de taille, 1a peinture a la chaux est
souvent utilisée pour souligner une modénature* de mortier
en relief, ou simplement pour imiter & moindre frais cette
modénature* : dans ce cas, les bandeaux, cordons,
encadrements et chainages apparaissent par contraste de ton
avec le parement de la facade. Parfois, les bandeaux
horizontaux supérieurs sont ornés de frises réalisées au
pochoir dont le motif fait souvent référence au lieu (feuillages,
vignes, fleurs...). A I'écart des villes et des villages, l'isolement
des hameaux et des fermes ainsi que la circulation réduite
des personnes n'ont pas incité les propriétaires a décorer
richement les fagades de leur logis. A Iintérieur des
habitations, des plinthes de 40 a 80 cm de haut permettent
de limiter I'impact visuel des salissures qui se concentrent en
partie inférieure des murs et des cloisons. Comme pour les
enduits, le choix de la couleur de peinture doit se faire sur
échantillon préalablement séché.

Cadran solaire daté de 1903 (Valensole)
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Espéces végétales a favoriser dans les aménagements

publics et privés (source : guide pratique du Verdon — Mon jardin -
un paysage, Parc Naturel régional du Verdon)

Ung vg/je/mﬁ;m S5 une doble influence clmxﬁzﬂqmz

Le territoire du Parc naturel régional du Verdon est une zone de transition entre climat méditerranéen et climat montagnard. Cette zone
de transition n’est pas uniforme. On peut distinguer trois secteurs qui impliquent des choix de végétaux et d’implantation différents.

mun /atin provengal

Secteur Ouest : climat méditerranéen

Le Plateau de Valensole et les reliefs doux du
Haut-Var doivent au climat méditerranéen leurs
étés chauds et secs. La saison la plus chaude est
également la moins arrosée. La pluviométrie est
fortement variable d’une année sur lautre (le
régime des pluies étant irrégulier en automne et au
printemps). Ces conditions rendent difficiles la vie
de la végétation. Les zones exposées aux vents et au
nord connaissent des gelées matinales en hiver.

Le secteur Est : entre Méditerranée et
montagne

Lambiance est relativement fraiche et humide dans
toute la partie nord-est. Les précipitations maximales
sont dans I’ Artuby (jusqu’a 1100 mm/an).

Dans ce secteur, ou les hivers sont rudes et longs,
les gelées sont fréquentes (notamment dans les
Préalpes). Les étés et la période de végétation sont
plus courts que sur le reste du territoire.

Localisation Feuillage | Période de Partie
floraison | comestible

Le linéaire humide : un secteur particulier
11 correspond aux bords de cours d’eau et aux fonds
de vallon humides. La végétation sera différente de
celle du reste du territoire, préférant I’humidité et les
milieux ombragés.

Valensole,
L

e

Milieu Lieu Particularités Type de faille
propice implantation possible

Arbre de grande taille (plus de 10 métres)

Aulne blance c Février- frais " Tétard
Alnus incana mars atres *
Verno humide
Chéne blanc / c Mai Fruitsen | Sol Isolé Nombreux sont les Haut-jet
pubescent automne frais a consommateurs de ces ou tétard
Quercus pubescens sec fruits : oiseaux, mammi-
Roule / Role / Roure féres et I'homme pendant

les périodes difficiles. Cet

arbre est marcescent*.
Fréne oxyphylle c Mars- Trés Isolé Le bois était utilisé pour | Haut-jet ou
Franxinus angustifolia avril, humide faire les sifflets, les tétard
Frai avant la rames pour nourrir les

feuillaison chévres et les feuilles

étaient utilisées en

tisane pour la sciatique.
Noyer c Avril-mai | Fruits Sol Isolé Indifférent | Lesnoix en sauce x Haut-jet
Juglans regia pro- accompagnaient les
Nouguié fond et repas de Noél. Aussi utili-

frais sées pour I"huile, pour faire

du vin et I'écorce pour les

sifflets. Chuile servait

soigner les brilures.
Tilleul & grandes c Juin-juillet | Fleurs fin | Sol Isolé De tradition il aurait “Haut-jet
feuilles / Hybride juindébut | frais a &té mis & proximité »‘ st .
Tilia platyphyllos / juillet sec des maisons pour ¢loigner a3
vulgaris la foudre. En tisane les % 3y
Tilhu / Tihu / Tihou fleurs ont plusieurs vertus

dont celle d’apaiseize it

)
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Nom d’espéce com:
mun/atin provencal

m

Alisier blanc /
Alouchier
Sorbus aria
Alisié / Aliguié /
Aubaliguié

Période de
floraison

Partie Milieu Lieu Particularité
comestible | propice plantation

Type de taille

Amandier
Prunus dulcis
Amendi¢ / Amelié

Mai-juin

Fruits

Arbre de taille moyenne (de 4 a 10 metres)

Sol frais

Isolé

Fruits consommés par
les oiscaux migrateurs.
Utilisés aussi en
confiture.

Haut-jet ou
cépée

Chéne vert / Yeuse
Quercus ilex
Euve / Euse

Mars

Fruits en
fin d’été

Tous
sols

Isolé

Espéce patrimoniale x
historique. Amandes,
miel et farine, un cocktail
traditionnel et succulent
pour les gateaux. Culture
trés développée dans le
passé.

Haut-jet

Erable champétre
Acer campeste
Arabre / Rabié /
Argelabre

Avril-mai

Fruits en
automne

Sol sec

Isolé ou haie

Utilisé en association
avec le chéne blanc
dans les truffiéres. Les
fruits sont appréciés
par les oiscaux et les
mammiféres.

Haut-jet ou
cépée

Erable de Montpellier
Acer monspessulanim
Agast

Avril-mai

Sol frais

Isolé ou en
haie

Fruits et fevillage
automnal trés esthétiques.

A

Haut-jet ou
cépée

Avril

c

caduque*

Nom d’espéce co
mun /atin provencal

Micocoulier
Celtis australis
Fabregoulié /
Falabreguié /
Micoucoulié

Sol sec

Isolé ou en
haie

Fruits et feuillage
automnal trés
esthétiques.

A

persistant®  exposé au solcil  exposé mi-ombre

Hlustration

Olivier
Olea ewropaea
Oulivi¢ / Oulivié

exposition ombragée

A

plante mellife

Saule blanc

Salix alba

S.cassant S.fragilis
S.drapé S.eleagnos
S.pourpre S.purpurea
Sause / Vege

Sorbier domestique
Cormier

Sorbus domestica
Sourbiéro

Péri de Part u Lieu Particularité pe de taille
floi n | comestible | propice | d’implantation po: [
Fruits en Sol frais | Isolé Le bois était utilisé¢ pour | Haut-jet
automne ou sec des outils du fait de sa
souplesse. Les fruits
sont consommés par les
oiseaux.

Mai-juin | Fruits en Solsec | Isolé Espéce patrimoniale Haut-jet ou
octobre- historique, fruits aux cépée
novembre nombreuses vertus ainsi

que les feuilles en tisane
(pour la tension). Les
jeunes pousses servaient
pour soigner le foie.

Mars a Sol Isolé ouen Suivant la variété, le Haut-jet ou

mai humide | haie saule était utilisé par les | tétard

vanniers, pour nourrir
les chévres ou pour ses
vertus médicinales.

Avril & Fruits bien | Sol frais | Isolé ouen Le bois était trés Haut-jet

juin mirs i sec haie recherché car il a la

propriété de peu

0
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Lieu
mplant:

Nom d'espéce co
mun fatin provengal

calisation Feuillage | Période de Partie Milieu Particularité Type de taille
floraison | comestible | pri on possible

Grand arbuste (de 4 a 7 métres)

H

caduque*

Nom d’espéce com:
mun provencal

Camerisier 4 balais
Lonicera xylosteum

persistant*

p

exposé au soleil exposé mi-ombre

Localisation

Cerisier de Sainte-
Lucie

Prunus mahaleb
Pouei

Cornouiller sanguin
Cornus sanguinea
Sanguin / Sanguino

Cytise faux ébénier
Laburnum
anagyroides
Emboul / Sant-janet
Aubour /
Bos-de-lébre

0

Aubépine monogyne c Mai Sol Isolé ou en Indifférent | Fruits appréciés des Haut-jet ou
Crataegus monogyna fraisou | haie oiscaux. En tisane pour | cépée
Pipiouié / Aubespin / humide les insomnies.
Acinié / Acinas /x\
Noisetier c Janvier- Fruits en Sol frais | Isolé ouen Le bois servait pour Haut-jet ou
Corylus avelana février automne haie faire des sifflets. cépée
Avelanié *
Sureau noir c Mai-juin | Fruits Sol frais | Haie Floraison esthétique. Les | Haut-jet ou
Sambucus nigra cuits et fruits sont d’un grand cépée
Sampechié / fleurs, au intérét pour les oiseaux
Sambugquié printemps et appréciables en

confiture. Les fleurs ’x‘

¢taient utilisées pour

soigner les yeux

(conjonctivite, orgelet...).

Arbuste de taille moyenne (de 2 a 4 métres)

Arbre 4 perruque T Mai a Sol sec a | Isolé, en haie fruits en plumeaux. Haut-jet
Cotinus coggygria @:_)% Juillet trés sec | ou en massif Feuillage automnal
Baiso-ma-mio / Rous esthétique (rouge vif).

exposition ombragée  plante mellifére

riode de Partie
floraison | comestible
Juin

&

humide

Tout le territoire

Milieu eu Particularité Type de taille
propice | d’implantation possible

ou en massif

sol sec Isolé ou en Fleurs trés odorantes. Port libre
haie
Avril-mai | Fruits en Sol sec & | Isolé ou en Les fruits sont appréciés | Port libre
mai-juin trés sec | haie par les oiseaux.
Mai-juin Sols Haie Indifférent | Feuillage automnal Port libre
frais a esthétique. Les fruits
humides sont trés appréciés des
oiseaux (des grives
surtout).
Mai-juin Solsec | Isolé, en haie Floraison spec Port libre

(jaune). Le bois réputé
imputréscible servait

pour les piquets e
colliers de sonn:

(cambi). ‘
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Nom d’espéce col Feuillage | Période de Part
mun /atin provencal flo n | comestible

Eglantier / Juin Fruits Sol sec | Haie Fruits en confiture et Cépée ou
Rosier des chiens Cé_f} apres les fleurs en tisane. Les port libre
Rosa canina D gelées fleurs étaient utilisées
Agulencié / (décembre- pour soigner les yeux et
Tapo-cuou / Jjanvier) et les coups de soleil. *
Grato-cuou fleurs
Filaire 2 feunilles ® p Avril-mai Sol sec | Haie Les branches étaient Port libre
étroites CN s utilisées pour faire des
Phillyrea angustifolia "%5‘ balais.
Taradéu / Daradéu
H Mai Fruits en Sol sec | Isolé, en haie Port libre
automne ou en massif

Pistachier térébinthe
Pistacia terebinthus Y}
Petelin / Pistachié

Petit arbuste (moins de 2 metres)

Ciste blane
Cistus albidus
Messugo blanco

c Mai-juin Sol sec | En haie ou en Floraison spectaculaire. | Port libre
massif

o e

caduque® persistant*  cxposé ausoleil cxposé mi-ombre  exposition ombragée plante mellifére Ouest Linéaire humide Tout le territoire

Nom d’espéce com- Partie ] Lieu Exposition Particula Type de taille
mun /atin provengal floraison | comestible | propice | d'implantation possible

Coronille arbrisseau Mai-juin Sol sec & | Haie Floraison jaune au Port libre
Coronilla emerus trés sec printemps. ‘X\

Fauciho /

Erbo-deis-amourous

8 i 4o %@@@563%@

caduque  persistant  exposé au soleil exposé mi-omb: exposition omt plante melli Est Ouest Linéaire humide Tout le territoire

Le sol joue également un rdle dans le développement L’exposition au soleil est aussi a prendre en compte :
de la plante : « les espéces aimant le soleil sont dites héliophiles

 les sols trés secs : souvent exposés au vent et au soleil, ils séchent  * les espéces de mi-ombre ne supporteront pas une exposition
trés rapidement, sont trés peu profonds et leur capacité de rétentionde  continue. Afin de créer une ombre partielle favorable a ces plantes,

I’cau est nulle (trés perméables). micux vaut planter une espece de taille supéricure héliophile a
« les sols secs : sont peu profonds, perméables et filtrent rapidement ~ Proximité ou I'implanter en versant nord (ubac). e
I’eau, ils séchent rapidement. « les espéces aimant I’ombre sont souvent des especes de\sqgns-:bons 2

« les sols frais : retiennent I’humidité et la restituent lentement, ils ont ~ toujours faire en sorte que d’autres filtrent les rayons du il
une bonne capacité de rétention de I’eau (sols de fond de vallons). e
« les sols humides : sont typiques des bords de cours d’eau, les racines
ont toujours acces a I’eau.
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Buddleia

Robinier
Faux Acacia
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en linéaire humide (le long des cours d’eau) :
Peuplier blanc (Populus alber).

en zone Ouest : Chéne kermes (Quercus coccifen),
Baguenaudier (Colutea arborescens), Figuier
(Ficus carica) et Ajonc d’Europe (Ulex europnens).

en zone Est : Erable opale ou a feuilles d’obier
(Acer opalus), Tremble (Populus tremula) au dessus
de 800 metres, Cotonéaster laineux (Cotoneaster
nebrodensis) et Viorne lantan (Viburnum lantana),
Alisier blanc (Sorbus aria) et U'If (Taxus baccata).

Les espeéces a proscrire de nos jardins :

D’autres espeéces sont a proscrire a cause du risque de dissémination qu’elles représentent.
Il s’agit de préserver les espéces locales en évitant d’implanter d’autres especes qui
pourraient prendre leur place. Ce qui aurait pour conséquence de restreindre la diversité des
especes sur le territoire, voire de remettre en cause la survie de certaines.

Les espéces les plus fréquemment employées et pourtant invasives, donc & proscrire, sont :
le Buddleia (Buddleia davidii) plus communément appelé « arbre a papillon », le Robinier
faux-acacia (Robinia pseudoacacia) et |’ Ailante (dilanthus altissima)

surtout le territoire : Erable Plane (Acer platanoides),
Mirier blanc (Morus alba), Mirier noir (Morus
Nigra), Alisier torminal (Sorbus torminalis),
Amélanchier (Amelanchier ovalis), Cornouiller méle
(Cornus mas), Cotonéaster commun (Cotoneaster
integerrinus), Poirier commun (Pyrus pyraster) et
Prunellier (Prunus spinosa)

Vous avez également pour tout le territoire, les traditionnels :

- Buis (Buxus sempervirens),

- Genévrier cade (Juniperus oxycedrus),

- Genévrier commun (Juniperus communis),

- Romarin (Rosmarinus officinalis)

Et le Genét spartium dit d’Espagne (Spartium junceum) en secteur
ouest.

Ailante
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Liste des especes végétales exotiques envahissantes et
potentiellement envahissantes de Provence-Alpes-Cote-d'Azur
(Conservatoires botaniques nationaux Alpin de Méditerranéen de
Porquerolles)

Annexe n°4 :

En aucun cas cette liste scientifique des espé étal i et p iel hi de la région PACA destlnee a
la gestion des milieux (hors milieux urbains) n’a une valeur reglementalre Elle partlt:lpe a Pameli ion des i des é
exotiques en région PACA et permet d’aider les gesti ires de milieux nat et turels a prioriser et orienter leurs actions de gestlon

Typologie et définition des différentes catégories d'EVEE et EVEpotE

Modérée

afré

Espece végé

assez fré
présente sur le territoire considéré et qui a un recouvrement, dans
ses aires de présence, régulierement supérieur a 50%

afré Espéce végétale

Espéce assez fi

gétal iq

présente sur le territoire considéré et qui a un recouvrement, dans
ses aires de présence, réguliérement inférieur a 5% et parfois.
supérieur a 25%

Emergente

Espéce végétale exotique peu fréquente sur le territoire considéré et
qui a un recouvrement, dans ses aires de présence, réguliérement
supérieur a 50%

exotique
envahissante
(EVEE)

Alerte

Espéce végétale exotique peu fréquente sur le territoire considéré et
qui a un recouvrement dans ses aires de présence soit toujours
inférieur a 5% soit réguliérement inférieur a 5% et parfois supérieur a
25%. De plus, cette espéce est citée comme envahissante ailleurs*
ou a un risque intermédiaire a élevé de prolifération en région PACA
(d’apres Weber & Gut modifié).

Espéce végétale
exotique
potentiellement

Prévention

Espéce végétale exotique absente du territoire considéré et citée
comme envahissante ailleurs* ou ayant un risque intermédiaire a
élevé de prolifération en région PACA (d’aprés Weber & Gut
modifié).

(EVEpotE}

*dans un territoire géographiquement proche et a climat similaire

Tableau d’aide a la décision pour la gestion et I'utilisation des EVEE et EVEpotE en région PACA suivant le type de milieu, la catégorie de I'espéce.
Les actions prioritaires sont regroupées dans ce tableau et correspondent aux priorités 1, 2, 3.

- c EVEE EVEpotE
Approche spatiale E Modérée Alerte Prévention
1 4 5 Non intervention excepté pour les 1
" , estion; o pulations envahissantes : dans -
Sites de priorité 1 : Au (gestion) (gestion) (gestion) Pop P OTVELY : {gestion)
b + ce cas précis priorité 1 {gestion)
sein des espaces icsiailicr sesi + + : si 'espéce est
protégés % i Déconseiller et si possible proscrire Déconseiller et si possible proscrire 7 i3 R , 5 détectée sur le
possible proscrire " i i Déconseiller et si possible proscrire »
SRS a Iutilisation I'utilisation SRR s territoire
I'utilisation I'utilisation
N = Non pricritaire excepté (i) secteurs
Non prioritaire excepté (i) secteurs i :
S 3 ou 'EVEE concurrence une espéce 2 . z
2 ou I'EVEE concurrence une espéce (ou : 5 £ Non intervention excepté pour les
" ot 9 o LT (ou population) rare (ii) secteurs a 2 N 2
Sites de priorité 2 : Hors (gestion) population) rare (i) secteurs & enjeux % ST 2 i populations envahissantes : dans
o % 3 A & enjeux sécurité ou santé humaine : S Z (gestion)
espaces protégés mais + sécurité ou santé humaine : dans ces O et ce cas précis priorité 2 {gestion) BRI
. " " i e eiagii ) dans ces cas précis priorité 1 si 'espece est
en milieux naturels ou Déconseiller et si cas précis priorité 1 (gestion) i +
¢ i g (gestion) A : < 7 2 détectée sur le
semi-naturels possible proscrire + Déconseiller et si possible proscrire N
N T + e territoire
|' utilisation Proscrire |'utilisation (hors e I'utilisation
A 5 Proscrire I'utilisation (hors
exploitations forestiéres) =y 3
exploitations forestiéres)
Non prioritaire excepté (i) secteurs
" N Non prioritaire excepté (i) secteurs ey P! pte (i) N
Sites de priorité 3 : En Eoss 5 ou 'EVEE concurrence une espéce
== 2 3 ol I'EVEE concurrence une espéce {ou A 2 3
milieux semi-naturels z i (ou population) rare (i) secteurs a 3
o (gestion) population) rare (i) secteurs a enjeux . R oz A " Non intervention
fortement influencés par R 5 % enjeux sécurité ou santé humaine : {gestion)
; 3 + sécurité ou santé humaine : dans ces PApREz + N
Fhomme (plans d’eau 5 g : . = i dans ces cas précis priorité 1 : 5 N . si I'espéce est
. Déconseiller et si cas précis priorité 1 (gestion) = Déconseiller et si possible proscrire
fortement anthropiseés, % : {gestion) PN détectée sur le
i 2 possible proscrire + |’ utilisation e
pistes de ski, etc...), en G - -0 R + territoire
i " I'utilisation Proscrire |'utilisation {(hors A
milieux agricoles LS L Proscrire I'utilisation {hors
exploitations forestieres) S A
exploitations forestiéres)
Listes d’EVEE et EVEpotE aux et prescripteurs de végétaux {en milieux urbains)
Sites de priorité 4: En . . " .
e % ” Liste de restrictions d'usages suivant le milieu
milieux urbains {ex: Liste de consensus
espaces verts), focBosics 3 - . ' : '
i - . —— " Espéces a éviter de planter a proximité des milieux naturels sensibles ot elles pourraient
périurbains, dans les Espéces a retirer du commerce et des plantations 5 - e e 2o "
jardins privés devenir envahissantes (notamment jardins privés et espaces périurbains)

De 1a 5 = Priorité d’actions de gestion en région (1 étant la priorité |a plus forte et 5 la priorité la plus faible}

Liste des espéces végétales exotiques envahissantes (EVEE) de |a région PACA
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